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Verfasser: Distler, Matthias AZ: 60.1-HA
Gremium Termin O-Status | Zustandigkeit
Technischer- und Umweltausschuss 22.06.2017 o) Beschlussfassung

Beschlussfassung zum Bauantrag fiir eine Nutzungsanderung der bestehenden
Gartnerei in einen Gartenbaubetrieb und Erstellung einer Betriebstankstelle in
Engen-Neuhausen, MaierbachstralRe 21, FIst.Nr. 538

Der Antragsteller plant auf FIst.Nr. 538 in Neuhausen eine bestehende Gartnerei zu einem
Gartenbaubetrieb umzunutzen und eine Betriebstankstelle zu errichten. Das Grundstiick liegt im
AuRRenbereich von Neuhausen und ist nach § 35 BauGB zu beurteilen.

Geplant ist, die bestehende Gartnerei umzubauen sowie die Gewachshéauser fir den
Gartenbaubetrieb umzunutzen. Hierbei soll ein Teil der Gewachshéauser als Ausstellung fiir
Pflanzen und Gestaltungsgegenstande genutzt werden. Ein weiterer Teil ist als Lagerflache fur
den Gartenbaubetrieb vorgesehen. Entsprechend den Planunterlagen ist die Nutzungsanderung
in den bestehenden Bauten geplant. Erganzend soll eine Betriebstankstelle an der Westseite an
das Gewachshaus angebaut werden.

Durch die Nutzungsanderung ist eine Neustrukturierung und Aufwertung der ehemaligen
Gartnerei geplant. Es handelt sich jedoch bei der Gartnerei nach § 35 Abs. 1, Punkt 2 BauGB um
einen privilegierten Betrieb, der rechtmafig im Auf3enbereich errichtet wurde. Die geplante
Nutzung als Gartenbaubetrieb unterliegt keiner Privilegierung und ist originar in Gewerbe- und
Mischgebieten anzusiedeln.

Es sich handelt sich um eine bestehende Bebauung im Auf3enbereich, fiir die nach § 35 Abs. 4
BauGB die Anderung der bisherigen Nutzung der Geb&ude genehmigungsfahig sein konnte. Dies
wirde dann ebenfalls fur die geringfligige Erweiterung um die Betriebstankstelle gelten. Eine
Stellungnahme der Baurechts- und Fachbehdrden liegt bislang nicht vor. Die Lage und die
Zufahrtsituation sind fur einen Gewerbebetrieb mit entsprechend verstarktem Lkw-Verkehr eher
problematisch zu beurteilen

Der Gartenbaubetrieb liegt teilweise im Uberschwemmungsbereich nach den
Hochwassergefahrenkarten des Landes. Auch die geplanten HochwasserschutzmalRnahmen im
Bereich von Neuhausen kénnen nicht sicherstellen, dass in Zukunft die Flache der Gértnerei von
Hochwasser verschont bleibt. Der Bereich der bestehenden Bauten und der geplanten Tankstelle
sind allerdings derzeit vom maf3geblichen Hochwasserwert HQ 100 nicht betroffen.

Als weiteres Gefahrenpotenzial wird die geplante Betriebstankstelle betrachtet. Der Standort der
Gartnerei liegt in der Wasserschutzgebietszone Il A, nicht unweit von der
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Hauptwasserversorgung der Stadt Engen mit dem Brunnen Bréachle. Eine Stellungnahme der
Stadtwerke Engen zu méglichen Risiken flr die Trinkwasserversorgung steht noch aus.
Vorsorglich wird empfohlen, dem Antrag nicht zu zustimmen.

Beschlussvorschlag:

Der Nutzungsanderung und dem Bau der Betriebstankstelle wird nicht zugestimmt,

Anlagen:

Lageplan
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