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Gremium Termin O-Status | Zustandigkeit
Technischer- und Umweltausschuss 14.09.2017 o) Beschlussfassung

Bebauungsplan "Guuhaslen-1.Erweiterung" und Ortliche Bauvorschriften
"Guuhaslen-1.Erweiterung" Engen-Welschingen

Aufstellungsbeschluss im beschleunigten Verfahren gem. § 13 b BauGB i.V. mit §
13 a BauGB

Der Bebauungsplan ,Guuhaslen® in Welschingen hat am 31.10.07 Rechtskraft erlangt. Mittlerwei-
le sind alle Grundstlicke verkauft und bebaut. Ein weiterer Bedarf an Bauplatzen in Engen und
Ortsteilen ist gegeben. Der Gemeinderat hat im Dezember 2016 grundsétzlich einer Erweiterung
des Baugebietes zugestimmit.

Der Bebauungsplan ,Guuhaslen® sieht im westlichen Bereich zwar eine Stichstrafl3e mit einer
einseitigen Bebauung (5 Bauplatzen) vor, die aber wirtschaftlich nicht sinnvoll und ohne Wende-
hammer nur unzureichend erschlossen ist. Der Flachennutzungsplan weist auf der westlichen
Seite kein weiteres Bauland aus. Diese Flachen werden jedoch als attraktiver angesehen, da dort
mit weniger Verkehrslarm zu rechnen ist und mit der neuen BauGB-Novelle, auch ohne Ande-
rung des Flachennutzungsplanes der Bereich entwickelbar ist.

Der neue § 13 b BauGB ermoglicht den Stadten und Gemeinden ein beschleunigtes Verfahren
zur Einbeziehung von AuR3enbereichsflachen flur den Wohnungsbau. Gemeinden kénnen derzeit
Bebauungsplane mit einer Grundflache(GRZ) von bis zu 10.000 m?2 fir Wohnnutzung im be-
schleunigten Verfahren analog § 13 a BauGB aufstellen. Die Grundstliicke miissen an bebaute
Ortsteile anschlie3en. Die neue Regelung ist bis Ende 2019 befristet.

Die 1.Erweiterung des Bebauungsplanes ,Guuhaslen® kann im beschleunigten Verfahren nach §
13 b BauGB i.V. mit § 13 a BauGB, ohne Durchfuhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB erfolgen. Die Voraussetzungen des § 13 b BauGB sind: die Grundflache(GRZ) muss un-
ter 10.000 m? sein, eine Wohnnutzung muss entwickelt werden und die Bebauung muss an einen
bebauten Ortsteil anschlie3en. AuRerdem diirfen keine Beeintrachtigungen von FFH- und Vogel-
schutzgebieten gegeben sein. Mit der Erweiterung des Baugebietes konnen ca. 26 neue Bau-
platze fur die Bebauung mit Einfamilienhausern geschaffen werden.

In der kommenden Sitzung soll der Aufstellungsbeschluss fur die 1.Erweiterung des Bebauungs-

planes ,Guuhaslen“ Engen-Welschingen im beschleunigten Verfahren gem. § 13 b BauGB i.V.
mit § 13 a BauGB beschlossen werden.
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Beschlussvorschlag:

Der Technische- und Umweltausschuss beschliel3t die Aufstellung des Bebauungsplanes
,Guuhaslen-1.Erweiterung® und der Ortlichen Bauvorschriften ,Guuhaslen-1.Erweiterung® Engen-
Welschingen im beschleunigten Verfahren gem. § 13 b BauGB i.V. mit 8 13 a BauGB (Aufstel-
lungsbeschluss).

Anlagen:

Lageplan
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