Anlage 1 zur Sitzungsvorlage fur Gemeinderat am 24.10.17
Stadtbauamt Engen

Engen, 09.10.17

Behandlung der Anregungen zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan "L 191 Richard-Stocker-StralRe, Hegaustrafie, Aul3er-Ort-
StralRe und B 491 Aacher StralRe-3.Anderung" Engen und Anselfingen
zu der Offenlage von 10.08.17 bis 11.09.17

Lfd. Name Anregungen Stellungnahme der Verwaltung Beschluss
Nr.
1 |Landratsamt Kon- 1. Gegen die textlichen- und zeichnerischen Fest- | 1. Wird zur Kenntnis genommen. 1. Wird zur Kenntnis ge-

stanz, Benediktiner-
platz 1, 78467 Kon-
stanz (LRA Konstanz)
Amt flr Bauplanungs-
und Bauordnungs-
recht

setzungen des Bebauungsplans ,L 191 Richard-
Stocker-Stral3e, Hegaustral3e, Aul3er-Ort-Stral3e
und B 491 Aacher StraRe-3.Anderung“ bestehen
aus bauplanungsrechtlicher Sicht keine Bedenken.

2. Die Priufung der bauordnungsrechtlichen Belan-
ge bleibt dem fir den geplanten Neubau der Senio-
reneinrichtung erforderlichen Bauantragsverfahren
vorbehalten. Auch die Grundrissplanung und das
Brandschutzkonzept kénnen in ihrem Umfang nur
im Baugenehmigungsverfahren abschlieBend beur-
teilt werden. Es wird erganzend auf die Stellung-
nahme zum Brandschutz hingewiesen.

Hinweise:

3. Der mit dem Vorhabentrager zu schliel3ende
Durchfiihrungsvertrag hat, gemafl § 12 Abs. 1 S. 1
BauGB neben der Verpflichtung des Vorhabentra-
gers zur Realisierung der ErschlieBung auch eine
Verpflichtung des Vorhabentrégers zur Realisie-
rung des Vorhabens zu enthalten.

Dariiber hinaus muss der Durchfliihrungsvertrag

2. Wird zur Kenntnis genommen.

3. Im Durchfiihrungsvertrag 8§ V 2 ,,Durchfiih-
rungsverpflichtung® verpflichtet sich der Vorha-
bentrager, spatestens 6 Monate nach In-Kraft-
Treten des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes mit Vorhaben- und ErschlieRungsplan einen
vollstandigen und genehmigungsfahigen Bauan-
trag einzureichen. Er wird spéatestens 8 Monate
nach Rechtskraft der Genehmigung mit dem

nommen.

2. Wird zur Kenntnis ge-

nommen.

3. Wird zur Kenntnis ge-
nommen.




2

Lfd. Name Anregungen Stellungnahme der Verwaltung Beschluss
Nr.
zwingend ein Verpflichtung zur Realisierung des Vorhaben beginnen und es innerhalb 32 Monate
Vorhabens und der ErschlieBung innerhalb eines | fertigstellen.
bestimmten Zeitraumes enthalten. Alles was mit Diese Verpflichtung wurde in die Begriindung
dem Durchfuhrungsvertrag in Zusammenhang zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan unter
steht muss zudem in die Begriindung des Bebau- | Nr. 7 ,Verwirklichung“ mit Verweis auf den
ungsplans eingehen, soweit es fiur die planerische | Durchflihrungsvertrag tlbernommen.
Abwégung von Bedeutung ist. Der Durchfiihrungs- | Der Durchfuhrungsvertrag wird vor Satzungs-
vertrag mit dem Vorhabentrager ist vor dem Be- beschluss mit dem Vorhabentrager abge-
schluss nach § 10 Abs. 1 BauGB uber den Bebau- | schlossen.
ungsplan zu schliel3en.
2 |LRA Konstanz 1. Es bestehen grundsétzlich keine Bedenken. Es | 1. Wird zur Kenntnis genommen. 1. Wird zur Kenntnis ge-

Amt flr Brandschutz

wird jedoch auf folgendes hingewiesen:

2. Nach den Planunterlagen wird aus allen Berei-
chen, inklusive Attikageschoss, der gemaf LBO
erforderliche 2. Flucht- und Rettungsweg, in Form
von auf3enliegenden Treppenabgdngen, baulich
erbracht. Es ist hier fur das geplante Vorhaben
dennoch eine verminderte Aufstellflache fir Fahr-
zeuge der Feuerwehr erforderlich. Die auf dem
Baugrundstiick zur Verfligung stehenden Flachen
sind grundsatzlich ausreichend, um die o.g. ver-
minderte Aufstellflache auszuweisen. Die Darstel-
lung im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
zur Aufstellflache ist jedoch nicht ausreichen, um
hierzu eine abschlieRende Beurteilung treffen zu
kénnen. Es wird daher darauf hingewiesen, dass
eine standig frei zu haltende Aufstellflache fur
Fahrzeuge der Feuerwehr erforderlich wird. Die
konkrete Prifung zu den Feuerwehraufstellflachen

2. Vor dem Gebaude befindet sich die Feuer-
wehraufstellflache, welche auch im Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan als ,Feuerwehrauf-
stellflache” gekennzeichnet ist.

Die konkrete Prifung zu den Feuerwehraufstell-
flachen wird im Vorfeld mit der Feuerwehr En-
gen und dem Brandschutzgutachter Herrn
Tschacher im Rahmen des Bauantragsverfah-
rens durchgefihrt.

nommen.

2. Wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die konkrete Prifung zu den
Feuerwehraufstellflachen
wird im Vorfeld mit der Feu-
erwehr Engen und dem
Brandschutzgutachter Herrn
Tschacher im Rahmen des
Bauantragsverfahrens
durchgefihrt.
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Lfd.
Nr.

Name

Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss

erfolgt im Rahmen des Bauantragverfahrens.

3. Der gréRere Aufzug (Bettenaufzug) sollte fur
eine eventuelle Evakuierung des Gebaudes als
Feuerwehraufzug ausgebildet werden. Dies ist
erforderlich da in dem geplanten Gebaude ggf.
auch schwer pflegebedurftige Personen unterge-
bracht werden, welche nicht oder nur einge-
schrankt in der Lage sind ohne fremde Hilfe selb-
standig zu Ful3 zu gehen. Ein zeitnaher Abtransport
von gehbehinderten Personen auf Tragen ist uber
die aul3enliegenden Nottreppen als zeitintensiv zu
bewerten.

4. Die konkrete Prifung der Fluchtwege und deren
Ausstattung (Kontrolle der Fluchtweglangen,
Flucht- und Rettungsplane, Beschilderung, Notbe-
leuchtung etc.) erfolgt im Rahmen des Baugeneh-
migungsverfahrens.

5. Die Léschwasserversorgung mit 96 m3 pro
Stunde Uber einen Zeitraum von 2 Stunden ist aus-
reichend.

3. Wird zur Kenntnis genommen.

Die Anregungen wurden, bereits im Zuge der
frihzeitigen Beteiligung, dem Biiro BAV-
Ingenieure GmbH, Herrn Tschacher, fir die
Bericksichtigung im Brandschutzkonzept wei-
tergeleitet. Das Brandschutzkonzept ist Be-
standteil des Vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes.

Eine Anleiterprobe durch die Feuerwehr Engen
wird vor Inbetriebnahme der Pflegeeinrichtung
durchgefuhrt. Das Ergebnis wird dem Landrats-
amt Konstanz, Untere Baurechtsbehdrde, mit-
geteilt.

4. Wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis zu den Fluchtwegen und deren
Ausstattung wird aufgenommen und im Brand-
schutzkonzept im Rahmen des Bauantragsver-
fahrens bertcksichtigt.

5. Wird zur Kenntnis genommen.

3. Wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Eine Anleiterprobe durch die
Feuerwehr Engen wird vor
Inbetriebnahme der Pflege-
einrichtung durchgefihrt.
Das Ergebnis wird dem
Landratsamt Konstanz, Un-
tere Baurechtsbehdrde,
mitgeteilt.

4. Wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Der Hinweis zu den Flucht-
wegen und deren Ausstat-
tung wird aufgenommen und
im Brandschutzkonzept im
Rahmen des Bauantragsver-
fahrens bericksichtigt.

5. Wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Lfd. Name Anregungen Stellungnahme der Verwaltung Beschluss
Nr.
3 | LRA Konstanz Es bestehen keine Bedenken. Wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kenntnis genom-
Amt fur Gesundheit men.
und Versorgung
4 | LRA Konstanz 1. Der Geltungsbereich des 0.g. vorhabenbezoge- |1. Wird zur Kenntnis genommen. 1. Wird zur Kenntnis ge-

Amt fur Immissions-
schutz

nen Bebauungsplans liegt zwischen der Anselfin-
ger Stral3e (LandesstralBe L 224) und der Aul3er-
Ort-Stral3e (Landesstralie L 191). Die Flache be-
findet sich im Einflussbereich der oben genannten
StraRen, dem Bahnstreckenabschnitt zwischen
Hattingen und Mahlhausen (Bahnstrecke 4250)
sowie einem Mdbelhaus und einem Mihlenbetreib.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt ein
Sondergebiet ,Pflegeheim® fest.

2. Aufgrund der Larmproblematik wurde ein Schall-
technisches Gutachten durch das Planungsbtiro
Prof. Dr. Michael Koch, Stuttgart am 20.09.16 er-
stellt und aufgrund der geanderten Planung Uber-
arbeitet (Uberarbeitete Fassung vom 10.07.17).

Die vom Gutachter vorgeschlagenen Mal3hahmen
zum Schallimmissionsschutz sind in den textlichen
Festsetzungen zum Teil aufgefuhrt und werden
dort fur verbindlich erklart. Es wird empfohlen in
den textlichen Festsetzungen unter 2.11 am Ende
des 1.Abschnittes folgenden Satz aus der Begrin-
dung (5. Immissionsschutz unter maRgebende
Immissionsorte) zu tbernehmen: ,Die Luftung der
Raume erfolgt Uber dezentrale, schallgedampfte
Luftungseinrichtungen in den jeweiligen Rdumen.*

2. In den textlichen Festsetzungen zum Vorha-
benbezogenen Bebauungsplan wird unter Punkt
2.11 ,Schéadliche Einwirkungen und erforderli-
che SchallmaRnahmen® folgendes aufgenom-
men:

Die Luftung der Raume erfolgt Gber dezentrale,
schallgedampfte Luftungseinrichtungen in den

jeweiligen Raumen.

nommen.

2. In den textlichen Festset-
zungen zum Vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan wird
unter Punkt 2.11 ,Schadli-
che Einwirkungen und erfor-
derliche Schallmalihahmen*®
folgendes aufgenommen:
Die Luftung der Raume er-
folgt Uber dezentrale, schall-
gedampfte Luftungseinrich-
tungen in den jeweiligen
Raumen.
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Lfd. Name Anregungen Stellungnahme der Verwaltung Beschluss
Nr.
Ansonsten bestehen keine weiteren Bedenken und
Anregungen.
5 | LRA Konstanz Gegen die Anderungen bestehen keine Bedenken | Wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kenntnis genom-
Amt fur Kreisarchéo- men.
logie
6 |LRA Konstanz Es bestehen keine Bedenken. Es wird vollumfang- | Wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kenntnis genom-
Amt fir Naturschutz lich auf die Stellungnahme vom 10.07.17 Bezug men.
genommen . Hierzu wird angemerkt, dass die von
der Stadt Engen vorgelegten Antragsunterlagen
hinsichtlich der Erteilung einer Ausnahme von den
Bestimmungen des Biotopschutzes vollstandig
eingereicht worden sind und eine entsprechende
Ausnhahme umgehend erteilt wird.
7 | LRA Konstanz Die bisherigen Anregungen wurden bei der vorlie- | Wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kenntnis genom-
Amt fir Nahverkehr genden Planung berucksichtigt. Es bestehen daher men.
und Stral3en keine Einwande.
8 | LRA Konstanz Es bestehen keine Bedenken. Wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kenntnis genom-
Amt fur StraRenver- men.
kehr
9 |LRA Konstanz Sofern die unten aufgeflihrten Anmerkungen be-

Amt fur Wasserwirt-
schaft und Boden-
schutz

achtet werden, bestehen gegen die Planungen
keine Einwande.

1. Abwassertechnik, Bodenschutz, oberirdische
Gewaésser:

Fachtechnische Belange stehen dem Vorhaben
nicht entgegen.

2. Altlasten:
Im Plangebiet sind keine Altlasten/VVerdachtsféllen

1. Wird zur Kenntnis genommen.

2. Wird zur Kenntnis genommen.

1. Wird zur Kenntnis ge-
nommen.

2. Wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Lfd. Name Anregungen Stellungnahme der Verwaltung Beschluss
Nr.
bekannt.
3. Grundwasserschutz, Wasserversorgung: 3. Wird zur Kenntnis genommen. 3. Wird zur Kenntnis ge-
Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone 11l B nommen.
des ,Wasserschutzgebiets fur den Tiefbrunnen
Brachle, die Bitzenquelle und den Tiefbrunnen
Oberwiesen®.
10 |LRA Konstanz Es bestehen gegen die Planung keine Einwande Wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kenntnis genom-
Amt fir Vermessung men.
11 | Regierungsprasidium [ Vielen Dank fir die erneute Beteiligung am Verfah-

Freiburg, Freiheitstra-
Be 8, 78224 Singen

ren.

1. Bei 0.g. Bauvorhaben ist das Regierungsprasidi-
um als Baulasttrager der L191 und L224 betroffen.
Das Bauvorhaben liegt innerhalb des Erschlie-
Bungsbereiches der Ortsdurchfahrt (OD) der L191
und L224. Unsererseits liegen keine Ausbauab-
sichten vor.

2. Falls der Verkehr auf der L 191 durch haufiges

Linksabbiegen behindert wird, ist die Anlage einer
Linksabbiegespur in einer Verkehrsschau zu pri-

fen. In diesem Falle bitten wir, uns an diesem Ter-
min mit einzuladen.

3. Es ist zu gewabhrleisten, dass das auf dem
Grundstiick anfallende Regenwasser dort gefasst
wird und nicht in den StraRenkérper L 191 und L
224 gelangt.

1. Wird zur Kenntnis genommen.

2. Durch die Realisierung des Vorhabens wer-
den mehr Fahrzeuge von der L 191 Uber die
bestehende Zufahrt auf das Grundstiick einfah-
ren. Sollte eine Verkehrsschau erforderlich wer-
den, werden wir Sie informieren.

3. Im Bereich der bereits bestehenden Zufahr-
ten sind entsprechende MaRnahmen vorzuse-
hen, die das Einleiten von Oberflachenwasser
im Bereich der LandesstralRe verhindern.

1. Wird zur Kenntnis ge-
nommen.

2. Wird zur Kenntnis ge-
nommen.

3. Wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Lfd.
Nr.

Name

Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss

4. Gegen den Bebauungsplan bestehen unserer-
seits keine Bedenken. Beim weiteren Verfahren
sind wir zu beteiligen.

4. Wird zur Kenntnis genommen.

4. Wird zur Kenntnis ge-
nommen.

12

IHK Hochrhein Bo-
densee, Reichen-
austr. 21, 78467 Kon-
stanz

Wir haben keine Bedenken und Anregungen.

Nach Prifung der Unterlagen kénnen wir unsere
Stellungnahme vom 05.07.17 mit nachstehendem
Wortlaut beibehalten.

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtli-
chen Grundlagen, um ein Senioren- und Pflege-
heim mit erganzenden Einrichtungen, wie Cafe,
Verwaltungs- und Birordumen sowie Sozialrdumen
errichten zu kénnen. Entsprechend wird ein Son-
dergebiet mit der Art der baulichen Nutzung ,Pfle-
geheim“ gemaR § 11 Abs. 1 und 2 BauNVO aus-
gewiesen. Das Projekt umfasst 84 Pflegeheimplét-
ze. Dabei bilden jeweils 14 Hausgaste 6 Wohn-
gruppen. Das Projekt stitzt, fordert die soziale
Daseinsversorge im Unterzentrum Engen und ent-
wickelt diese weiter.

Die Unterlagen zeigen, dass Umweltschutzbelange
sowie Larmimmissionen umfassend beachtete
werden. Wirtschaftliche Belange werden nicht ne-
gativ berihrt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genom-
men.

13

Gemeinde Hilzingen,
Hauptstr. 36, 78247
Hilzingen

Vielen Dank fir die Beteiligung am Verfahren. Von
Seiten der Gemeinde Hilzingen werden keine Be-
denken und Anregungen zum Bebauungsplan
,L191 Richard-Stocker-Stral3e, HegaustralRe, Au-

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genom-
men.
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Lfd.
Nr.

Name

Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss

Rer-Ort-StraRe und B 491 Aacher StraRe-3. Ande-
rung” im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB vorgebracht.

14

Stadt Aach, Hauptstr.

16, 78267 Aach

Vielen Dank, dass Sie uns eine Fertigung des Be-
bauungsplanes zukommen lassen haben. Seitens
der Stadt Aach gibt es hierzu keine Anregungen
oder Bedenken. Eine weitere Beteiligung am Ver-
fahren ist nicht erforderlich.

Wir wiinschen einen reibungslosen Verlauf.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genom-
men.

15

Stadt Singen, Julius-
Buhler-Str. 2, 78224
Singen

Vielen Dank fir die Beteiligung am Bebauungs-
planverfahren.

Die Stadt Singen hat kein Anregungen zum oben
genannten Vorhabenbezogenen Bebauungsplan.
Es ist davon auszugehen, dass das Vorhaben dem
Kreispflegeplan entspricht.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genom-
men.




