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Bebauungsplan "RandenstrafRe" und Ortliche Bauvorschriften "Randenstraiie"
Engen-Welschingen
Aufstellungsbeschluss im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Fur das Grundstiick Fist Nr. 188 liegt der Stadt ein Baugesuch flir einen Neubau eines Dop-
pelwohnhauses mit 2 Garagen und 2 Stellplatzen vor. Das Vorhaben liegt in einem Bereich von
Welschingen ohne Bebauungsplan und ist bislang gemaR § 34 BauGB nach seiner Einfigung in
die Ortlichkeit, nach Art und Maf der Nutzung zu beurteilen.

Die sich entlang der Randenstral3e befindlichen Hauser von FlIst Nr. 185 bis 190 weisen einen
Abstand von etwa 2,00 bis 2,5 m Entfernung zum im Sitdwesten befindlichen Gehweg aus.
Stadtebaulich sollte diese StraRenflucht mit einer erneuten Bebauung eingehalten werden, da die
Bebauung der StraRenflucht ortsbildpragend entlang der Durchgangsstral3e ist. Dies soll Uber die
Festsetzung einer Baulinie festgelegt werden. Zudem steigt das Gelande nach Norden stark an.
Durch ein Riickversetzen wird das Gelande stark veréndert, was fr die Nachbarbebauung
nachteilig ist. Auch das urspriingliche Wohnhaus stand in der Geb&udeflucht zur Randenstral3e,
wurde aber 2016 abgebrochen.

Die Struktur der bestehenden Bebauung ist auf der Nordseite des Plangebietes gepragt von
kleinen Hausern mit geringer Wandhohe und Satteldachern mit mindestens 35° Dachneigung.
Der kleinteiligen Bebauung mit geringen Abstandsflachen standen urspriinglich land-
wirtschaftliche Wirtschaftsgebaude auf der Stidseite der RandenstralR3e gegeniber. Diese sind
zum Teil noch erhalten aber auch durch Neubauten in &hnlicher Kubatur ersetzt.

Der Technische- und Umweltausschuss der Stadt Engen hat in seiner Sitzung am 14.11.17
vorsorglich dem vorliegenden Bauantrag fur das Bauvorhaben auf Flst Nr. 188 nicht zugestimmt.
Ziel ist, durch ein Bebauungsplanverfahren die vorhandene Struktur abzusichern und den
Bereich durch Vorgaben von Baufenstern, Baufluchten, Wandhdhe und Dachform, Neigung
stadtebaulich zu ordnen.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von 12.400 m?. Es liegt im westlichen Bereich von Wel-
schingen. Es wird im Norden von der Stral3e Auf Lobern und den Grundsticken 184, 184/3 und
180, im Osten von der Kehlgasse, im Suden von landwirtschaftlichen Flachen und der Bebauung
Randenstrafl3e und im Westen von der Stral3e Auf Lobern begrenzt.

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB ohne Durchflihrung einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Die Voraussetzungen des vereinfachten
Verfahrens sind gegeben, wenn der Zuldssigkeitsmal3stab, der sich aus der vorhandenen
Eigenart der ndheren Umgebung nach der Nutzungsart, dem Nutzungsmalfistab, der Bauweise
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und der Uberbauten Grundstticksflache ergibt, durch die Planung nicht wesentlich verandert wird.

In der kommenden Sitzung soll der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Randenstrafle®
und den drtlichen Bauvorschriften ,Randenstrale” gefasst werden.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat beschlieRt die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Randenstrale und der
Ortlichen Bauvorschriften ,Randenstral3e Engen-Welschingen im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung.

Anlagen:

Lageplan
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