Durchfiihrungsvertrag
zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan

»L 191 Richard-Stocker-StraBe, HegaustraBe, AuBer-Ort-Strale und B 491
Aacher StraBe — 3.Anderung“ Engen und Anselfingen

Zwischen der Stadt Engen
vertreten durch Burgermeister Johannes Moser
in 78234 Engen, Hauptstralle 11

- nachstehend Stadt Engen genannt -

und der Grundstiicksgesellschaft Zlatanovic GdR
vertreten durch Frau Claudia Zlatanovic

und Herrn Maik Zlatanovic

in 78234 Engen, Figelbrunnen 24

- nachstehend Vorhabentrager genannt -

wird nachfolgender Vertrag geschlossen:

TEIL |
ALLGEMEINES

§A1
Gegenstand des Vertrags

(1) Gegenstand dieses Vertrags ist das Vorhaben ,Errichtung eines Senioren- und Pflege-
heims auf dem Grundstiick Fist. Nr. 181, AuRer-Ort-Strale, Engen-Anselfingen®.

(2) Das Vertragsgebiet umfasst das im Lageplan (Anlage 1) umgrenzte Grundstiick.
§A2
Bestandteile des Vertrags
Bestandteile des Vertrags sind

a) der Lageplan mit den Grenzen des Vertragsgebiets (Anlage 1),
b) der Plan zur Durchfiihrung des Vorhabens — Vorhaben-und ErschlieBungsplan (Anlage 2)
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TEIL 1I
VORHABEN

§V1
Beschreibung des Vorhabens

Das Vorhaben betrifft die Errichtung eines Senioren- und Pflegeheims auf dem Grundstiick
Flst. Nr. 181, AuRer-Ort-Strale in Engen-Anselfingen mit Zufahrt von der Landesstralle L
191 und Zufahrt Gber den 3 m breiten Weg Flst Nr. 1/3.

§V2
Durchfiihrungsverpflichtung

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Durchftihrung des Vorhabens nach den Rege-
lungen dieses Vertrags. '

(2) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, spatestens 6 Monate nach In-Kraft-Treten des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan einen vollsténdi-
gen und genehmigungsfahigen Bauantrag fur das Vorhaben einzureichen, soweit das Vor-
haben nicht der Genehmigungsfreistellung unterliegt. Er wird spatestens 8 Monate nach
Rechtskraft der Genehmigung mit dem Vorhaben beginnen und es innerhalb von 32 Mona-
ten fertigstellen.

§Vv3
VorbereitungsmaBnahmen

Der Vorhabentréger wird alle fur die ErschlieBung und Bebauung des Grundstiicks erforder-
lichen VorbereitungsmalRnahmen durchfiihren. Dazu gehéren:

- Verlegung und dinglichen Absicherung der Hauptwasserleitung der Stadtwerke Engen
GmbH zum Hochbehélter Ballenberg.

TEIL 1
ERSCHLIESSUNG

§E1
Herstellung der ErschlieBungsanlagen

Das Vertragsgebiet ist bereits voll erschlossen. Die privaten ErschlieBungsanlagen sowie
erforderliche Ver- und Entsorgungsleitungen erstellt der Vorhabentréger auf eigene Kosten.
Sollten zusatzliche ErschlieBungsmalRnahmen an 6ffentlichen Stralen notwendig sein, ge-
hen diese zu Lasten des Vorhabentrégers.
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TEIL IV
SCHLUSSBESTIMMUNGEN

§S1
Kostentragung

Der Vorhabentrager tragt die Kosten dieses Vertrags und die Kosten der Durchfiihrung. Die
externen fur die Entwicklung des Bebauungsplanes entstehenden Kosten, insbesondere fur
das schalltechnische Gutachten, sind ebenso vom Vorhabentréger zu tragen. Der Vorhaben-
trager verpflichtet sich, diese Kosten innerhalb eines Monats nach Aufforderung zu erstatten.

§S2
Rechtsnachfolge

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und Bin-
dungen einem Rechtsnachfolger mit Weitergabepflicht weiter zu geben. Ein Wechsel des
Vorhabentragers bedarf der Zustimmung der Stadt Engen. Die Zustimmung darf nur verwei-
gert werden, wenn Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dass die Durchfilhrung des Vorha-
bens- und ErschlieRungsplans innerhalb der Frist § V 2 geféhrdet ist.

§S3
AusgleichsmaBnahmen

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren nach § 13 a
BauGB erstellt werden, somit sind keine AusgleichsmaRnahmen erforderlich.

§S4
Landschaftspflegerische KompensationsmaBnahmen
(1) Mutterboden, der bei der Durchfiihrung des Vorhabens und der ErschlieBung im Ver-
tragsgebiet ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und

Vergeudung zu schiitzen. Seine Verbringung auRerhalb des Vertragsgebiets bedarf der Zu-
stimmung der Stadt Engen.

(2) Die Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Beldgen zu befestigen. Dazu kénnen was-
serdurchlassige Pflasterbeldge, Pflasterungen mit ca. 2 cm breiten Fugen, wassergebunde-
ne Wegedecken oder Rasengittersteine verwendet werden.

(3) Eingriff in das geschutzte Biotop Nr. 181183350617 ,Feldhecke Am Maiergraben®:

Mit der Zufahrt Gber den Weg Flst Nr. 1/3 zum geplanten Senioren- und Pflegeheim wird das
Biotop in einer Lange von 10 Metern und einer Breite von 4 Metern durchschnitten. Hierflr ist
vom Vorhabentrager ein Ausgleich im Anschluss an das bestehende Biotop, entlang zum
Flurstlck Nr. 182, zu schaffen. Der Ausgleich ist mit heimischen Strauchern/Bédumen zu er-
stellen und im Vorfeld mit dem Umweltamt der Stadt Engen abzustimmen. Die Anpflanzung
hat vor Beginn der Heckenentfernung zu erfolgen.
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Diese naturschutzrechtliche Ausnahme zur Entfernung des besonders geschitzten Biotops
_Feldhecke Am Maiergraben* wurde vom Landratsamt Konstanz, Untere Naturschutzbehdr-
de, am 01.09.17 erteilt.

§S5
Haftungsausschluss

(1) Aus diesem Vertrag entstehen der Stadt Engen keine Verpflichtungen zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Eine Haftung der Stadt Engen fir etwaige Aufwen-
dungen des Vorhabentréagers, die dieser im Hinblick auf die Aufstellung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans tétigt, ist ausgeschlossen.

(2) Fur den Fall der Aufhebung des Bebauungsplans (§ 12 Abs. 4 BauGB) kénnen Anspri-
che gegen die Stadt Engen nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch fur den Fall, dass
sich die Nichtigkeit des Bebauungsplans im Verlauf eines gerichtlichen Streitverfahrens her-
ausstellt. ‘

§S6
Schlussbestimmungen

(1) Vertragsanderungen oder —ergdnzungen bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schrift-
form. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die Stadt Engen
und der Vorhabentrager erhalten je eine Ausfertigung.

(2) Die Vertragsparteien bestétigen sich gegenseitig, dass die Regelungen dieses Vertrages
insgesamt und im Einzelnen angemessen sind, im sachlichen Zusammenhang mit den ver-
einbarten Leistungen und Gegenleistungen stehen und Voraussetzung und Folge des ge-
planten Vorhabens sind.

(3) Soweit einzelne Vorschriften dieses Vertrages trotz Abs. 1 gegen das Gebot der Ange-
messenheit nach § 11 Abs. 2 Satz 1 BauGB oder das Gebot der Kausalitat nach § 11 Abs. 1
Satz 2 Ziff. 3 BauGB versstoRRen, verpflichten sich die Vertragsparteien, diese Regelungen
durch solche zu ersetzen, die den konkreten Kriterien der Angemessenheit und Kausalitat
gehorchen. Kénnen sich die Vertragspartner nicht auf eine wirksame Regelung einigen, so
wird die Angemessenheit und Kausalitat nach billigem Ermessen durch Urteil bestimmt.

(4) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berihrt die Wirksamkeit der tbrigen Rege-
lungen dieses Vertrags nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestim-
mungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrags rechtlich und wirt-
schaftlich entsprechen.

§S7
Wirksamwerden

Der Vertrag wird erst wirksam, wenn der vorhabenbezogene Bebauungsplan in Kraft tritt o-
der wenn eine Baugenehmigung erteilt wird.
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Engen, 28.12.17 Engen, 28.12.17

fur die Stadt Engen fur den Vorhabenstrager
/ 0%&/ Coewoerec”
Johannes Moser Claudia Zlatanovic

Blrgermeister
¢ .
: %k tanovic
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N
R&aumlicher Geltungsbereich Bebauungsplan “L 191 Richard-Stocker-StraRe,
HegaustraRe, AuBer-Ort-Strafe und B 491 Aacher StraRe” Engen und Anselfingen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "L 191 Richard-Stocker-Strae, Hegaustrafle,
AuBer-Ort-StraRe und B 491 Aacher StraBe - 3. Anderung” Engen und Anselfingen

¢

Stadt Engen im Hegau
Lageplan M=1:2.000
Fist. Nr. 181 Gem. Engen

Stadtbauamt Engen, 05.04.2016
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