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Beschlussfassung zum Bauantrag die Anderung der Grenzgarage in Engen,
OstlandstralRe 16, FIst.Nr. 2122/9

Der Grundstiickseigentimer beantragt die Genehmigung einer bereits errichteten Garage in der
OstlandstralRe 16 in Engen auf FIst.Nr. 2122/9. Das Grundstiick liegt in einem Bereich ohne
Bebauungsplan — nachdem der urspriingliche Stralen- und Baufluchtenplan seine Gltigkeit
verloren hat — und ist entsprechend § 34 BauGB nach Art und Mal3 der Nutzung und nach seiner
Einflgung in die Umgebung zu beurteilen.

Es wurde bereits eine bestehende Garage an der Grundstiicksgrenze um 3,12 m erweitert. Dies
wurde vom LRA festgestellt und entsprechende Plane vom Eigentiimer angefordert. Mit der
Erweiterung weist die Garage eine Lange von 12,12 m zur sudlichen Grundstuicksgrenze und
6,18 m zur westlichen auf.

Da eine entsprechend groRe Grenzbebauung nur bei Ubernahme einer Baulast zulassig ist,
beabsichtigt der Antragsteller das Grundstlick zu teilen, um somit die eine Halfte der Garage als
eigenes Grundstlick auszuweisen und nur den erweiterten Teil der Garage auf dem
Ursprungsgrundstiick zu belassen. Damit waren die zulassigen Grenzbebauungen - nach
Ansicht des Planers — eingehalten und somit der Bau ohne Baulast zulassig. Eine Zuordnung
des neuen Teilgrundstiicks zu einer anderen Nutzung bzw. Wohnung ist nicht ersichtlich.

Das Gebiet ist nach § 34 BauGB zu beurteilen und entspricht einem Allgemeinen Wohngebiet.
Es ist weiterhin zu prifen, ob vergleichbare Nutzungen im Umfeld bestehen. Es gibt auf allen
umliegenden Grundstiicken Garagen oder Stellplatziiberdachungen, die allerdings immer in
Verbindung mit einer Wohnnutzung stehen. Durch die Teilung entsteht auf FIst.Nr. 2122/13 ein
Grundstuck nur mit einer Doppelgarage. Ob diese losgeldste Nutzung zuléssig ist, muss durch
das LRA geprift werden.

Betrachtet man das Mal3 der Garagenanlage insgesamt, so féllt auf, dass diese beispielsweise
in der Grol3e den Garagen auf den FIst.Nrn. 2122/7 und 2122/8 entspricht. Sofern davon
auszugehen ist, dass planungsrechtlich von einer Zulassigkeit ausgegangen werden kann, bleibt
zu klaren, welche bauordnungsrechtlichen Anforderungen an den Bau gestellt werden miissen.
Dies kann zu erheblichen Umbaukosten fiihren bzw. dazu, dass ein Abbruch und eine
Neuerrichtung erforderlich wird.
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Vor dem Hintergrund, dass vergleichbare Nutzungen und Garagengrof3en im Umfeld bestehen,
wird davon ausgegangen, dass das Vorhaben zuléssig ist und sich ins Umfeld einflgt. Dem
Vorhaben kann bauplanungsrechtlich zugestimmt werden.

Beschlussvorschlag:

Dem Bauvorhaben wird zugestimmt. Durch das LRA Baurechtsamt ist zu prifen, ob eine von
einem Wohnhaus losgeldste Garagennutzung im WA zuldssig ist.

Anlagen:

Lageplan
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