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IM HEGAU

Anlage: Lageplan, Ansichten

Mitteilung zum Bauantrag fiir den Anbau an ein bestehendes Wohnhaus in Engen,
Bergstrale 29, Fist.Nr. 2228/3

Der Antragsteller beabsichtigt in der Strake Im Weihergrund 29 in Engen auf Flst.Nr.
2228/3 einen Anbau an ein bestehendes Wohnhaus zu errichten. Das Vorhaben liegt inner-
halb des Bebauungsplanes ,Oberer Weihergrund®, rechtsverbindlich seit 08.12.1966, und
ist nach § 30 BauGB zu beurteilen

Geplant ist ein Anbau im Norden mit den Abmessungen 9,27 m x 11,95 m. Hinzu kommt ein
Windfang im Norden im Erdgeschoss mit einer Grundflache von 3,85 m x 2,61 m. Das vor-
handene Satteldach soll durch ein abgestuftes Flachdach ersetzt werden. Die Gebaudehé-
he erhoht sich um 1,5 m. Im Kellergeschoss ist eine talseitig anfahrbare Garage vorgese-
hen.

Folgende Befreiungen sind fir den Um- und Anbau erforderlich:

1. Uberschreitung der Baufensters um 0,9 m

2. Unterschreitung des Mindestgrenzabstandes (5 m) und des Mindestgeb&udeabstandes
(10 m)

Im Bebauungsplan ist auf dem Grundstiick 2228/3 ein Bestandsgebaude ohne Festsetzung
der Geschossigkeit, Dachneigung und Geb&audehodhe eingetragen. Gleichwohl sind eine
Baulinie im Siiden und ein Baufenster im Norden festgesetzt. Das Baufenster im Norden
wird mit dem Anbau um 0,9 m sowie dem Windfang uUberschritten.

In den textlichen Festsetzungen sind ein Grenzabstand von 5 m und ein Abstand zwischen
zwei benachbarten Gebéuden von 10 m gefordert. Der Anbau ist in einem Abstand an der
Engstelle von 1,2 m von der Grenze geplant. Das Vorhaben ist nur genehmigungsfahig,
wenn eine Abstandsflachenbaulast auf dem westlichen Nachbargrundstiick ibernommen
wird. Fur die im Bebauungsplan geforderten dartber hinausgehenden Abstéande ist eine
Befreiung erforderlich.

Der Gebaudeabstand von 10 m zwischen den Bauten bzw. 5 m zur Grenze ist bereits im
Bestand nicht bei allen Gebauden eingehalten. Befreiungen wurden bei dhnlichen Féllen
bereits mehrfach erteilt.

Der Anbau ist mit einem Flachdach geplant. Auch das Bestandsgeb&ude soll umgebaut
werden und ein Flachdach erhalten. Der First des &stlichen Nachbargeb&udes befindet sich
etwa auf der Hohe des geplanten Flachdachs, wobei der Nachbar auch tiefer liegt und sich
der Hohenunterschied damit erklart. Die Dachform ist fur das schon zum Zeitpunkt der Er-
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stellung des Bebauungsplan bestehenden Hauses nicht festgelegt. Somit bedarf die Dach-
form keiner Befreiung.

Unter dem Vorbehalt, dass auf dem westlichen Nachbargrundsttick die erforderliche Bau-
last Ubernommen wird, ist das Vorhaben genehmigungsfahig.



Zeichnerischer Teil zum Bauantrag (§ &, (1) LBOVVO)
Kreisstadt: Konstanz

|_ A G E P |_ A N Gemeinde: ~ Engen

Gemarkung:  Engen
Flurstick: 2228/3 Ortsteil: Engen

Nutzung
—x~ gemal
Erlduterungen
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Hohen im NN-System MaBstab 1: 500 Gefertigt: 27.9.2018

Auszug aus dem Liegenschaftskataster und
Einzeichnungen nach § 4, Abs. 2-5 LBOVVO
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