Dr.Nr. Mitteilung BPlan Langenberg
Ost - 4. Teilbereich

STAD TUA
am 13.12.18
@ offentlich
- Datum: 28.11.18
IM HEGAU
Anlage: Planunterlagen

Bebauungsplan ,Lingenberg Ost — 4. Teilbereich” Stadt Aach
Friihzeitige Beteiligung der Behorden nach § 4 Abs. 1 BauGB

Der Gemeinderat der Stadt Aach hat am 12.11.2018 in éffentlicher Sitzung beschlossen, far
den Bereich ,Langenberg Ost — 4. Teilbereich* einen Bebauungsplan aufzustellen.

Im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstige Tréger 6ffentlicher Be-
lange, wurde die Stadt Engen informiert und als angrenzende Gemeinde um Stellungnahme
gebeten.

Das Plangebiet umfasst eine GréRe von 0,8088 ha. Es liegt am Suidostrand der Stadt Aach
und bildet die Fortsetzung des bebauten Gebietes ,Langenberg Ost* in stdlicher Richtung.

Mit zunehmender Digitalisierung arbeiten immer mehr Menschen von zu Hause aus. (Freibe-
rufler, Berater, Verkéaufer auf Online-Plattformen etc.) Wahrend bisher oft zusétzlich zu pri-
vatem Haus noch ein Biiro oder auch Lagerflichen angemietet wurden, entdecken nun im-
mer mehr Menschen der Vorteil der Kombination von Wohnen und Arbeiten unter einem
Dach. Da die gewerblichen Flachen im Plangebiet _Hirtenstall* dem produzierenden Gewer-
be vorbehalten bleiben sollen, méchte die Stadt Aach im Ubergangsbereich zwischen dem
Wohngebiet ,Léngenberg Ost — 3. Teilbereich“ und dem Gewerbegebiet ,Hirtenstall* ein Ur-
banes Gebiet ausweisen, dass die Nutzungsmischung von Wohnen und nicht wesentlich
stérendem Gewerbe ermdglicht.

Geplant sind 6 Einfamilienhauser mit maximal 2 Wohneinheiten und einer Gewerbefléche
von mindestens 35 m2, und 5 Einfamilienhduser mit maximal 2 Wohneinheiten mit mindes-
tens 50 m2 Gewerbeflache.

Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan (FNP) der VVG Engen, Aach und Muhlhausen-
Ehingen ist das Plangebiet als Wohnbauflache ausgewiesen. Da der Schwerpunkt des ge-
planten Urbanen Gebiets auf dem Wohnen liegt, kann dies als Artenverwandte Nutzung ge-
sehen werden. Die Abweichung vom FNP rechtfertigt sich aus der schiussigen Fortentwick-
lung der Grundkonzeption des Flachennutzungsplans. Das Plangebiet gilt deshalb als aus
dem FNP entwickelt. Der FNP wird im Rahmen der ndchsten Fortschreibung berichtigt.

Gegen den Bebauungsplan ,Léngenberg Ost -4. Teilbereich* der Stadt Aach hat die Stadt
Engen keine Anregungen. Die Belange der Stadt Engen werden nicht berthrt.
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