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Mitteilung zum Bauantrag fiir den Umbau eines Wohnhauses in Engen-Anselfingen,
UnterdorfstraBe 43, Fist.Nr. 1491/2

Der Antragsteller plant in der Unterdorfstraie in Anselfingen, Fist.Nr. 1491/2, ein bestehen-
des Wohngebaude und die vorhandenen Nebengebaude umzubauen und zu Teilen zu er-
neuern. Das Grundstuck liegt im Bereich des seit dem 25.02.1972 rechtsverbindlichen Be-
bauungsplans ,Bellebern II*, der Wohnbauflachen ausweist.

Geplant sind ein Umbau der Zugénge und ErschlieRung, der Ausbau des Dachgeschosses
mit zwei Schleppgauben im Wohnhaus und einer Schleppgaube im Nebengebaude sowie
der Einbau eines Buros im Nebengebéude. Die bestehenden Nebenanlagen werden zum
Teil erneuert.

Der Bebauungsplan ,Bellebern I1* trifft fur die einzelnen Bereiche Festsetzungen mittels
Eintragungen im Planteil (Baufenster und Nutzungsart). Das betroffene Grundstick liegt
zwar im Randbereich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans, es wurden aber nur ein
Baufenster festgelegt und keine weiteren VVorgaben getroffen. Das bestehende Wohnhaus
wurde als Bestand eingetragen. In Folge wird das Vorhaben nach § 34 BauGB beurteilt.

Die GréRe der vorhandenen Bebauung wird nur geringfligig geéndert. Der Umbau erfolgt im
Wesentlichen im Bestand. Durch den Umbau entstehen zwei getrennte Wohnungen und
eine Buroeinheit. Die erforderlichen Stellplatze werden auf dem Grundstiick nachgewiesen.
Die stérkere Auslastung des Grundstlicks mit mehreren Nutzungen ist an der Unterdorf-
stralBe (K6126) vertretbar. In der Nachbarschaft befinden sich &hnliche Bauten. Die Er-
schlieBung erfolgt von der Unterdorfstrae bzw. im Einfahrtbereich des Baugebietes von
der Stral’e Sonnenring.

Von einer Einfigung nach Art und MaR der Nutzung und der Einfligung ins Umfeld kann
ausgegangen werden. Der Ausbau der Nebengeb&ude an der Grundstlicksgrenze zum
Flst.Nr. 1491/3 mit einer weiteren Nutzung ,Buro" filhrt dazu, dass eine Baulast vom Nach-
barn Ubernommen werden muss. Diese wird vom Baurechtsamt veranlasst.



1470
GR

Lageplan
zum Bauantrag gemaB §4 LBOVVO

N

1461/1

e

1491/4

dem Erdaushub zu Uberpriifen!

Gemarkung: Anselfingen

Gemeinde: Engen

Kreis: Konstanz MaBstab: 1:500

Lage: Unterdorfstr. 43 Auftragsnr.: 19037

Flurstiick: 1491/2 Bauherr:

Die Lage und Hohe des Kanalanschluss ist vor Datum: 22.03.2019 |gei=_'|ndert: |14.04.2019

NN - Hohen.

Keine Gewahr fUr unterirdische Leitungen!

MaBanderungen sind dem Lageplanfertiger unbedingt mitzuteilen!
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