Dr.Nr. Mitteilung Bauantrag

Muhlenweg 2
STADT TUA
i am 23.05.2019
(& éffentlich

’ ¥ Datum: 16.05.2019
IM HEGAU =

Anlage: Lageplan, Ansichten

Mitteilung zum Bauantrag fiir den Neubau eines Mehrfamilien-Wohnhauses und Aus-
bau des ehemaligen Betriebsgebdudes zu Wohnungen in Engen-Neuhausen, Miihlen-
weg 2, Flst.Nr. 67/4

Der Antragsteller plant in der Mihlenstrafl3e in Engen-Neuhausen auf Flst.Nr. 490/1 ein be-
stehendes Mihlengebaude zu Wohnungen umzubauen und einen Neubau an Stelle eines
bestehenden Lagergebaudes zu erstellen. Der Baugrund liegt in einem Bereich, in dem der
Gemeinderat am 03.06.2014 die Aufstellung des Bebauungsplans ,Am Hinterbach* in En-
gen-Neuhausen beschlossen und eine Verédnderungssperre zuletzt am 12.06.2018 auf ein
Jahr erlassen hat.

Geplant ist an Stelle des ehemaligen Lagergebaudes einer Milhle einen Neubau mit 13,12 x
10,77 m, dreigeschossig mit Satteldach zu errichten. Entstehen sollen 3 Wohnungen und 3
Garagen im Untergeschoss. Das Gebaude entspricht in seinem Volumen im Wesentlichen
dem bisherigen Lagerbau.

Zusatzlich soll der bestehende Bau der Verkaufs- und Lagerrdume der Muhle umgebaut
werden. Hier sollen im UG — OG Nebenrdume, Abstellflachen und Keller entstehen und im
2. Obergeschoss eine kleine Wohnung eingebaut werden. Die Bausubstanz bleibt nahezu
unverandert bestehen.

Ein Ziel des Planungsverfahrens war, die Grundstlicke neu zu ordnen und eine gut struktu-
rierte Bebauung festzuschreiben. Der im Norden befindliche Baukdrper soll bestehen blei-
ben und nur hinsichtlich seiner Nutzung geandert werden.

An die Giebelwand des Nachbargebaudes im Westen ist ein Neubau geplant, der mit dem
Bestand verbunden wird und im Siidwesten besteht eine Baugenehmigung fiir ein Doppel-
haus. Entsprechend ist auch Uber einen Bebauungsplan keine Steuerung moglich. Beste-
hende Bauten und Genehmigungen kénnen durch ein Planungsverfahren nicht verandert

werden.

Der geplante Neubau an der Giebelwand zum Nachbarn Flst.Nr. 67 ist gestalterisch win-
schenswert und fligt sich auch ins Umfeld ein. Entsprechend wird empfohlen, der Planung
trotz der unbefriedigenden baulichen Lésung mit dem Bestandsbau zuzustimmen und tber
das Bebauungsplanverfahren Bauflachen fir die Zukunft zu gestalten.

Es wird empfohlen dem Antrag zuzustimmen.
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Flur; Kreis: Konstanz
Geinarkung: Neuhausen Regierungsbezirk:  Freiburg
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Carsteliung enispricht dem Liegenschaliskataster -

Abweichungen gegenuber dein Gruncdbuch sind méglich.

Div Easizinloimaiionen ura Basisdaien des Lisganscralisalasiers unteriegen dem Yerwendurgs.
voidahalt rach § 2 Aos. 3 und 4 ces Vermessungsgeselzzs vom 1. Juli 2004 {GBI. S, 469, $CS),
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