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Mitteilung zur Bauvoranfrage fiir die Erstellung eines Wohnhauses in Engen-
Zimmerholz, Riedstrafe, FIst.Nr. 1333

Der Antragsteller plant in Engen-Zimmerholz auf Fist.Nr. 1333 ein Wohnhaus zu errichten.
Im Zuge einer Bauvoranfrage soll die Zulassigkeit des Vorhabens geklart werden. Der Bau-
grund liegt im AuRenbereich von Zimmerholz und ist nach § 35 BauGB zu beurteilen.

Der Antragsteller plant ein Wohnhaus mit 11,0 x15,0 m und zwei Vollgeschossen mit einem
Satteldach mit 20° zu errichten. AuRerdem ist eine Doppelgarage geplant. Das Geb&ude
soll Raum fir eine Betriebsleiterwohnung und zwei Ferienwohnungen bieten.

Das Grundsttick liegt siidéstlich von Zimmerholz zwischen zwei Grundstiicken mit landwirt-
schaftlichen Bauten. Ostlich vom geplanten Bauplatz befinden sich ein Offenlaufstall und
eine Maschinen- und Bergehalle. Auf dem im Westen angrenzenden Grundstiick befindet
sich eine weitere Hofstelle mit Wirtschaftsgebauden und Wohnhaus.

Die Hofstelle des Antragstellers liegt etwa 260 m nordwestlich vom (berplanten AuRenbe-
reichsgrundstiick. Der Antragsteller betreibt Landwirtschaft. Insoweit kénnte eine Privilegie-
rung im Sinne des § 35 Abs. 1 BauGB vorliegen. Durch die Fachamter ist aber im Zuge des
Verfahrens zu priifen, ob die Gréke angemessen im Verhéltnis zur BetriebsgréRe ist. Auch
ist zu klaren, ob der Standort aus Sicht des Natur- und Landschaftsschutzes akzeptiert wird
— insbesondere, da das Vorhaben im LSG Hegau liegt und somit ein noch strengerer MaRk-
stab hinsichtlich einer Bebauung anzusetzen ist.

Aus stadtebaulicher Sicht ist durch die bereits bestehenden Wirtschaftsgeb&ude und die
weitere Hofstelle der Bereich stark bebaut und genutzt. Durch das zusétzliche Gebaude
wird die Reihe nahezu geschlossen. Das Landschaftsbild wird damit nicht wesentlich beein-
trachtigt. Durch die bestehenden Stallungen ist mit entsprechenden Emissionen zu rechnen.
Entsprechend ist nur ein zweckgebundenes Wohnen denkbar.

Dem Vorhaben kann zugestimmt werden, sofern eine Privilegierung im Sinne des § 35
BauGB vorliegt. Eine evtl. erforderliche ErschlieBung geht zu Lasten des Antragstellers.
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BAUVORANFRAG

Projekt

Erstellung eines Wohnhaust
mit 1 Betriebsleiterwohnung
und 2 Ferienwohnungen
Engen-Zimmerholz, Flst.-Nr: 1
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Neues Wohnhaus

1 Betriebsleiterwohnung im EG
mit ca. 140m? + Biiro / Wohnflache

2 Ferienwohnungen im OG
je ca. 65m? - 70m? / Wohnfiache
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