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Information zur Bauvoranfrage fiir den Neubau eines Mehrfamilienhauses mit 6
Wohneinheiten in Engen, Deicherbuck, FIst.Nrn. 413 und 414

Bereits im Gemeinderat am 14.01.2020 wurde Uber eine Bauvoranfrage im Deicherbuck auf
Flst.Nrn. 413 und 414 berichtet und informiert, dass aus Sicht des Baurechtsamtes sich das
Vorhaben an der geplanten Stelle nicht einflgen wirde.

Der Antragsteller will im Zuge einer Bauvoranfrage die Zulassigkeit eines Neubaus im Dei-
cherbuck in Engen klaren. Der Baugrund liegt im Wesentlichen in einem Bereich ohne Be-
bauungsplan und ist entsprechend nach § 34 BauGB nach Art und MaR der Nutzung und
seiner Einfigung in die Ortlichkeit zu beurteilen. Eine kleine Teilflache des Flursticks 413
ist mit Gberplant und liegt im Bereich des seit dem 01.12.2010 rechtskraftigen Bebauungs-
plans ,Breitestralie”.

Geplant ist ein Mehrfamilienhaus mit 7 Stellplatzen zu errichten. Die H6he des neuen
Wohnhauses betragt bergseitig 3 Geschosse und talseitig 5 Geschosse zuzuglich eines
steilen Satteldachs. Der Neubau soll mit einer Gréf3e von 13,50x10,60 m gebaut werden,
wobei durch den steilen Nordhang ein Teil des Gebaudes tief gegriindet werden muss und
von dort betrachtet eine Gebdudeh6he von ca.19,25 m bis zum First entstehen wirde.

Ausgehend von der bestehenden Bebauung ist der geplante Neubau im First um etwa ein
halbes Geschoss héher, die Traufe ist geringfligig héher geplant, obwohl der Deicherbuck
vom Eingang des Bestandsbaus um fast ein Geschoss abfallt.

Die Gebaude auf den im Westen angrenzenden Grundsticken sind deutlich kleinteiliger
und niedriger. Daran anschlieBend befinden sich allerdings zwei gréfRere Mehrfamilienh&gu-
ser, die talseitig 7 Geschosse aufweisen und bis zum Geldndeniveau der Breitestrale rei-
chen.

Die weitere Bebauung im Bereich des geplanten Neubaus ist kleinteilig und weist talseitig in
der Regel etwa 3 Geschosse auf. Eine Teilflache des geplanten Neubaus liegt im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans, der an diesem steilen Hang eine private Griinflache
festlegt. Da die Teilflache eher untergeordnet scheint, kénnte hier einer Abweichung vom
Bebauungsplan zugestimmt werden. Auf den steilen Hang und eine ggf. erforderliche
Hangsicherung wird hingewiesen.

Der Neubau fiigt sich von seiner Hohe her nicht ins Umfeld ein. Die Gberplante Grundfléache
und Nutzung wiirde sich einfiigen. Dem Antragsteller wurde empfohlen die Plane zu Gberar-
beiten und der Bauvoranfrage nicht zugestimmt.
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Inzwischen wurde vom Architekten signalisiert, dass eine Anderung der Planung und gering-
fugige Reduzierung der Firsthéhe (1,25 m) denkbar sei, jedoch das Gesamtvolumen des
Gebaudes wegen der besonderen Situation am Hang nicht weiter reduziert werden kénne,
da sonst keine Wirtschaftlichkeit mehr gegeben sei.

Bis zur Sitzung wird eine Abwicklung auch der umliegenden Bebauung vorgelegt, die eine
bessere Beurteilung ermdglichen sollen. Nach wie vor wird stadtebaulich die GréRe des Vor-
habens neben der relativ kleinteiligen Bebauung kritisch gesehen, wobei eine Beurteilung
nach § 34 BauGB zum Ergebnis einer Einflgung kommen kénnte, sofern tGber die Stralen-
abwicklung mit der umliegenden Bebauung sich dieses herausstellen wiirde. Dies kénne
gegebenenfalls die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderliche machen, sofern der TUA
sich der kritischen Beurteilung anschliefit.
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