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Mitteilung zur Bauvoranfrage fiir den Neubau eines Zweifamilienhauses in Engen,
Maierhalde, Flst.Nr. 1275/2

Der Antragsteller hatte 2017 fir das Grundstlick in Engen, Maierhalde 6, eine Bauvoranfra-
ge gestellt, um zu klaren, ob das Grundstiick geteilt und auf dem neuen Grundstick ein
eigenstandiges Gebaude mit Doppelgarage zu errichtet werden kann. Das Vorhaben liegt
im Bereich des Bebauungsplanes , Maierhalde 1. und 2. Erweiterung®, der seit 04.01.1965
rechtskraftig ist und im Jahre 1988 geringfugig fortgeschrieben wurde.

Fur das Vorhaben stellt der Bauherr eine Bauvoranfrage zu Klarung der Bebaubarkeit des
neuen Teilgrundstiicks Flst.Nr 1275/2. Es ist geplant ein 16,00 m x 15,00 m grof3es Zwei-
familienwohnhauses mit Satteldach (Dachneigung 30°) und eine Doppelgarage zu errichten.
Das Grundstick fallt von der Strae aus steil ab, was dazu flhren dirfte, dass am geplan-
ten Standort der Neubau bergseits eingeschossig und talseits dreigeschossig wirde. Der
geplante Standort liegt véllig auRerhalb des Baufensters.

Das Baugebiet Maierhalde 1+2 ist ein reines Wohngebiet, im ndheren Umfeld sind berg-
seits ein- und talseits zweigeschossige Wohnhauser, oft mit ausgebautem Dachgeschoss,
vorhanden. Bei friiheren Bauantragen wurde bereits 1977 auf Flst.Nr 1273/2 und 1988 auf
Fist.Nr. 1276/34 eine Bebauung auerhalb der festgesetzten Baufenster genehmigt.

Bereits 1973 wurde ein Deckblatt zum Bebauungsplan Maierhalde 1+2 fur die FIst.Nrn
1272, 1272/2, 1273, 1274 und 1286 erstellt. Diese Planung wurde jedoch nicht rechtskraftig
— jedoch fur die Bebauung auf den Grundsticken in den Jahren 2005 und 2012 argumenta-
tiv herangezogen.

Insgesamt wurden vier Wohnbauten im Plangebiet des Bebauungsplan Maierhalde 1+2 in

der Umgebung des jetzt beantragten Neubaus auRerhalb der bestehenden Baufenster ge-
nehmigt und errichtet. Vor diesem Hintergrund kénnte sich das Baurechtsamt auch fur den
vorliegenden Fall eine positive Entscheidung vorstellen.

Weiterreichende Folgen durch eine Genehmigung des zuséatzlichen Gebaudes aullerhalb
des Baufensters werden nicht gesehen, da sich keine vergleichbaren noch unbebauten
Grundsticke oder Teilgrundstiicke im Bereich des Bebauungsplans befinden — insbesonde-
re ohne Baufenster.

Der Antragsteller argumentiert mit der SchlieBung einer Baullicke und der méglichen Nach-
verdichtung und verweist darauf, dass alle weiteren Vorgaben des Bebauungsplans einge-
halten werden kénnen. Auch der TUA hatte diese Argumente in der letzten Beratung abge-
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wogen. Jedoch vor dem Hintergrund, dass ein Neubau ganzlich auRerhalb des Baufensters
liegt, flr nicht genehmigungsfahig gehalten und den Antrag abgelehnt.

In der Sitzung des TUA am 16.02.2017 wurde bereits ausfihrlich tber die Bauvoranfrage fur
den Bau eines zweiten Wohnhauses auf dem Flst.Nr. 1275/2 diskutiert. Aufgrund der vertief-
ten Prifung der Rechtslage mit dem LRA — Baurechtsamt - wurde eine erneute Beratung
erforderlich.

Auf Grundlage der mit dem LRA abgestimmten Fakten wurde dem TUA am 11.05.2017
empfohlen, der Bauvoranfrage fiir den Neubau eines Wohnhauses auerhalb des Baufens-
ters zuzustimmen.

Am 24.07.2017 wurde der Bauvorbescheid erteilt mit einer Befreiung von den Festsetzungen
des Bebauungsplans ,Maierhalde 1. und 2. Erweiterung" fuir die Errichtung eines Wohnge-
baudes aullerhalb der tiberbaubaren Grundstticksflache mit dem Zweifamilienhaus nach
Malgabe der vorgelegten Pléne und Beschreibungen.

Der Antragsteller beantragt mit Schreiben vom 17.02.2020 die Verldngerung des Baube-
scheides vom 24.07.2017 um weitere drei Jahre. Zwischenzeitlich wurde das bestehende
Wohnhaus umgebaut und erweitert. Da diese MaRnahme den verbleibenden Teil des
Grundstuck, den die Bauvoranfrage betrifft, nicht tangiert und tiber einen Bebauungsplan
suddstlich des Grundstiicks eine Nachverdichtung erméglicht wurde, kann der Verlangerung
der Bauvoranfrage zugestimmt werden.
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2 zur Bauvoranfrage fur den Neubau eines Zweifamilienwohnhauses

und zum Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen
des Bebauungsplanes MAIERHALDEN
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