Dr.Nr. Mitteilung Bauantrag Breite-
Boelckestralie

STADT Gemeinderat
am 21.04.2020

@ offentlich

2 Datum: 30.03.2020
IM HEGAU
Anlage: Lageplan, Ansichten

Mitteilung zum Bauantrag fiir den Neubau einer Wohnanlage mit 44 Wohneinheiten
und Tiefgarage in Engen, Breite-/BoelckestraBe, Fist.Nr. 430

Der Bauherr plant in Engen in der Breite-/Ecke Aacher- und Boelkestraf3e, Flst.Nr. 426/9
und einer Teilflache von Flst.Nr. 426/8 ein Mehrfamilienhaus zu errichten. Das Vorhaben
liegt im Bereich des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften ,Breiten, Beugen,
Sauerhalden®, rechtsverbindlich seit dem 18.05.1989. Der Gemeinderat hat in seiner Sit-
zung am 22.10.2019 die Aufhebung des Bebauungsplans beschlossen. Das Verfahren wur-
de eingeleitet, jedoch noch nicht abgeschlossen. AnschlieRend ist der Geltungsbereich des
Bebauungsplans nach § 34 BauGB zu beurteilen. In der folgenden Betrachtung werden
beide Gesichtspunkte berlicksichtigt.

Geplant ist eine Bebauung des Grundstiicks mit einem Mehrfamilienhaus und Tiefgarage
als Entre der Innenstadt. Hierbei ist eine Blockrandbebauung vorgesehen, die zur Aacher
Strafe einen Hochpunkt bildet. Der Neubau schlieft zur bestehenden Bebauung in der Bol-
ke- und Breitestrale offen ab und greift die Gebaudestellung des Bestands auf.

Geplant ist ein Untergeschoss mit Nebenraumen und Tiefgarage. Im Erdgeschoss befinden
sich der Haupteingang und eine nach aufRen geschlossene Parkebene. Darauf aufbauend
sind 3 Vollgeschosse mit Wohnungen und zwei Attikageschossen zur Aacher Stralle hin
geplant. Der Neubau ist im Anschluss an die Bebauung in der Wandhéhe um ein Geschoss
héher, aber um etwa 1,5 m niedriger als der First. Der Hochpunkt nach Osten hin wirkt als
Torsituation in der Einfahrtsachse der Stadt und greift den bestehenden Hochpunkt des
Mehrfamilienhauses aus den 60er Jahren auf.

Der geplante Neubau zeigt eine moderne stadtische Architektur, der im Sinne einer Nach-
verdichtung fir den Innenstadtbereich richtungsweisend sein wird. In den letzten Jahrzehn-
ten wurden im Umfeld einige Neubauten errichtet, die eine neue Gestaltung und hoheres
Bauvolumen aufzeigen. So wurde am Bahnhof eine Seniorenwohnanlage errichtet, in der
Bahnhof-/Breitestrale ein Geschaftshaus mit Wohngeschossen und in der Breitestralle
zwei Verbrauchermarkte mit Wohngeschossen gebaut.

Das Vorhaben entspricht nicht dem Bebauungsplan ,Breiten, Beugen, Sauerhalden®, der
nur ein schmales Baufenster an der BoelkestralRe aufweist. Unter dem Gesichtspunkt einer
Beurteilung nach §34 BauGB kann aber von einer Einfiigung des Gebé&udes in den zuneh-
mend dichteren Innenstadtbereich ausgegangen werden. Das Vorhaben ist genehmigungs-

fahig.
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