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Mitteilung zur Bauvoranfrage fiir den Neubau eines Mehrfamilienhauses in Engen,
Deicherbuck, Fist.Nrn. 414 und 413

Der Antragsteller will im Zuge einer Bauvoranfrage die Zulassigkeit eines Neubaus im Dei-
cherbuck 5 in Engen, Fist.Nrn. 414 und 413, klaren. Der Baugrund liegt im Wesentlichen in
einem Bereich ohne Bebauungsplan und ist entsprechend nach § 34 BauGB nach Art und
MaR der Nutzung und seiner Einfiigung in die Ortlichkeit zu beurteilen. Eine kleine Teilfla-
che des Flurstiicks 413 ist mit Uberplant und liegt im Bereich des seit dem 01.12.2010
rechtskraftigen Bebauungsplans ,Breitestralle”.

Urspriinglich war geplant ein Mehrfamilienhaus mit 7 Stellplatzen zu errichten. Die Hohe
des neuen Wohnhauses betragt bergseitig 3 Geschosse und talseitig 5 Geschosse zuzig-
lich eines steilen Satteldachs. Der Neubau soll mit einer Gré3e von 13,50x10,60 m gebaut
werden, wobei durch den steilen Nordhang ein Teil des Gebaudes tief gegriindet werden
muss und von dort betrachtet eine Gebaudehdhe von ca.19,25 m bis zum First entstehen
wurde.

Ausgehend von der bestehenden Bebauung ist der geplante Neubau im First um etwa ein
halbes Geschoss héher, die Traufe ist geringfiigig héher geplant, obwohl der Deicherbuck
vom Eingang des Bestandsbaus um fast ein Geschoss abféllt.

Die Gebaude auf den im Westen angrenzenden Grundsticken sind deutlich kleinteiliger
und niedriger. Daran anschliefend befinden sich allerdings zwei gréfere Mehrfamilienhau-
ser, die talseitig 7 Geschosse aufweisen und bis zum Geldndeniveau der Breitestralle rei-
chen.

Die weitere Bebauung im Bereich des geplanten Neubaus ist kleinteilig und weist talseitig in
der Regel etwa 3 Geschosse auf. Eine Teilflache des geplanten Neubaus liegt im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans, der an diesem steilen Hang eine private Griinflache
festlegt. Da die Teilflache eher untergeordnet scheint, kénnte hier einer Abweichung vom
Bebauungsplan zugestimmt werden. Auf den steilen Hang und eine ggf. erforderliche
Hangsicherung wird hingewiesen.

Der Neubau fligt sich von seiner Hohe her nicht ins Umfeld ein. Die Uberplante Grundfléche
und Nutzung wirde sich einfiigen. Dem Antragsteller wurde empfohlen, die Pléne zu tber-
arbeiten. Inzwischen liegen geringfligig gednderte Plane vor. Die Dachneigung wurde auf
40" geandert, wodurch der First um etwa 1,25 m niedriger ausfallt. Auch die Nordfassade
wurde Uberarbeitet und ist jetzt geschlossener geplant, um sich starker an die Nachbarbe-
bauung anzupassen. Auch wurde die umliegende Bebauung schemenhaft aufgenommen
und dargestellt.
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Trotz der Anderung bestehen nach wie vor Bedenken, dass sich das Vorhaben einflgt.
Auch ist kein exaktes Hohenmaf der Nachbarbebauung vorhanden, so dass auch Beden-
ken hinsichtlich der Richtigkeit der Zeichnungen bestehen. Die Stral’e Deicherbuck fallt
nach Osten ab. Eine mégliche Bebauung musste dies berlicksichtigen und eine deutliche
Héhenstaffelung aufweisen. Wie schon bei der ersten Planung wird daher gefordert, das
Vorhaben um ein Geschoss zu reduzieren.

Um sicher zu stellen, dass die stadtebaulichen Uberlegungen durchgesetzt werden kénnen,
wurde dem TUA empfohlen ggf. einen Bebauungsplan zu erstellen und den Antrag zuriick-
zustellen. Der Bauvoranfrage sollte daher nicht zugestimmt werden.

Deshalb liegt inzwischen eine weitere Uberplanung vor. Das Geb&ude wurde dabei um wei-
tere 1,10 m in der Wand- und Firsthéhe reduziert, wobei eine der beiden Dachgeschoss-
wohnungen entfallt. Die Gebaudehohe wirde jetzt dem Geléndeverlauf am Deicherbuck
entsprechen und sich in der Hohenstaffelung zu den bestehenden Gebduden der Nachbar-
bebauung und nach § 34 BauGB ins Umfeld einfligen. Der Bauvoranfrage kann zugestimmt
werden.
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