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Gremium Termin O-Status | Zustandigkeit
Technischer- und Umweltausschuss 18.06.2020 o) Beschlussfassung

Bebauungsplan "Gewerbegebiet Welschingen - 2.Erweiterung und 2.Anderung"
und Ortliche Bauvorschriften "Gewerbegebiet Welschingen - 2.Erweiterung und
2.Anderung" Engen-Welschingen

Beschluss der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach § 3 Abs.
1 BauGB und § 4 BauGB

Sachverhalt:

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Welschingen — 2.Erweiterung und Anderung“ Engen-
Welschingen ist seit 06.10.04 rechtsverbindlich. Aufgrund Anfragen bestehender Betriebe und
der Entwicklung einzelner Unternehmen wurde im Jahr 2012 der Bebauungsplan gedndert und
eine fruhzeitige Beteiligung durchgefihrt. Hieraus ergaben sich Bedenken zu Altlasten und
Archéologie, welche zwischenzeitlich abgearbeitet sind. Aufgrund verschiedener Entwicklungen
wurde das Bauleitplanverfahren nicht weiterverfolgt.

In der Sitzung des Technischen- und Umweltausschusses (TUA) am 22.06.17 wurde eine
Anderung der StraRenfiihrung vorgestellt, welche fiir einzelne Betriebe eine bessere Aufteilung
der Grundstlcke ermoglicht. Am 22.03.18 wurde in 6ffentlicher Sitzung des TUA verschiedene
Anpassungen vorgestellt und zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der Weiterentwicklung im Gewerbegebiet Welschingen soll die Planung erneut
aufgegriffen und der Bebauungsplan soll erneut mit der frihzeitigen Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung und einer Gberarbeiteten Planung gestartet werden.

In der Planung werden folgende Anpassungen eingearbeitet:

- Anpassung des archaologisch untersuchten Bereichs (Keltengraber) mit einem
Anbauverbot von 12 m zum Long Barrow

- Anpassung Stral3enfihrungen - Erweiterung der Wilhelm-Maybach-Strafl3e und Ausbau der
Carl-Benz-StralRe sowie Herausnahme der Flache fur Bahnanlage

- Feldweg FlIst Nr. 2413 im 6stlichen Bereich wird ins Plangebiet aufgenommen, Baufenster
werden entsprechend angepasst

- Erstellung einer offentlichen Parkflache mit ca. 30 Parkplatzen im Bereich des Kreisels —
Otto-Hahn-Stral3e

- Anpassung der Baufenster im gesamten Plangebiet

- Anpassung Gebietstyp im studlichen Bereich - aus bisher Mischgebiet (Mi) wird
eingeschranktes Gewerbegebiet (GEE) und Gewerbegebiet (GE) sowie Anpassung der
Wandhdhen

- Regelung der Nebenanlagen und Stellplatziiberdachungen (ohne Wénde) auch aul3erhalb
der Baufenster zulassig
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- Regelung zu Werbeanlagen soll aufgenommen werden

- Regelung zu Einfriedungen und Zufahrtssituationen wird angepasst

- Regelung Anlage zu kirchlichen, sozialen und kulturellen Zwecken soll aufgenommen
werden

- Bisheriger Ausschluss von Einzelhandelsbetriebe im Gebiet soll gelockert aber auf den Ort
der Leistung beschrankt werden

- Herausnahme der zu pflanzenden Baume als Allee, dafir Festlegung eines Pflanzstreifens
zur Abschirmung des Gebiets zur L 191

- Lockerung der Pflanzregelung fir Baume, bisher pro 500 m2 neu pro 1.000 m?
Grundstucksflache

In der kommenden Sitzung soll die Planung diskutiert und vorgestellt und die Verwaltung
beauftragt werden die friihzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung durchzufihren.

Beschluss:
Der Technische- und Umweltausschuss billigt die Planung und beauftragt die Verwaltung die
frihzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung durchzufihren.

Anlagen:
1. Baurechtsplan 18.06.20

2. Textteil mit Begriindung 18.06.20
3. Ortliche Bauvorschriften 18.06.20 werden nachgereicht.
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