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Stadt Engen OBV zum VBP ,GroRflachige PV-Anlage Brachle — Flur 3519 Engen-Welschingen

VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat am 10.12.2019
Vorgezogene Biirger- und Behordenbeteiligung vom 27.02. bis 30.03.2020

Abwigung aus der friihzeitigen Beteiligung, Billigung der Ortlichen
Bauvorschriften vom 19.05.2020.
und Auslegungsbeschluss durch den Gemeinderat am 19.05.2020

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegungen am 27.05.2020

Offentliche Auslegung der Ortlichen Bauvorschriften mit Begriindung vom 04.06. bis 06.07.2020
i. d. Fassung vom 19.05.2020 gem. § 3 (2) BauGB

Behordenbeteiligung gem. § 4 BauGB vom 04.06. bis 06.07.2020
Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 74 (7) LBO am 22.09.2020
Engen, den ................

Biirgermeister

Johannes Moser

AUSFERTIGUNG
Der Inhalt der Ortlichen Bauvorschriften stimmt mit dem Satzungsbeschluss vom 22.09.2020 Giberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgemaB durchgefiihrt.

Engen, den ................

Burgermeister

Johannes Moser

INKRAFTTRETEN

Der Beschluss der Ortlichen Bauvorschriften wurde gemiB
§ 10 (3) BauGB AM et
ortstiblich bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung sind die

Ortlichen Bauvorschriften rechtsverbindlich.
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1. Ubersichtskarte

2. Rechtsgrundlagen

e landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. Nr. 7, S.
358), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2019 (GBI. S. 313)

e Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000, zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17. Juni 2020 (GBI. S. 403)
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Teil Il ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Gestaltungsvorschriften gemaB § 74 LBO

Aufgrund § 74 der Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI. Nr. 7, S. 358), zuletzt geidndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2019 (GBI. S. 313) i. V. mit §
4 der Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-Wiirttemberg i. d. F. vom 24.07.2000, zuletzt geindert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17. Juni 2020 (GBI. S. 403), hat der Gemeinderat der Stadt Engen am
22.09.2020 die Ortlichen Bauvorschriften fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,GroBflachige PV-

Anlage Brachle - Flur 3519", Engen, Gemarkung Welschingen als Satzung beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Fiir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ,GroBflachige PV-Anlage Brichle - Flur 3519"
Engen, Gemarkung Welschingen in der Fassung vom 22.09.2020 werden folgende Ortliche Bauvorschrif-
ten festgesetzt.

§ 2 Ortliche Bauvorschriften
Gestaltungsvorschriften gemaB § 74 LBO

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen §74 (1) 1 LBO

1.1 Die Module der Photovoltaik-Freiflichenanlage innerhalb des Gel-

tungsbereichs sind in Gestalt, Material und Farbe einheitlich aus-

zubilden.
1.2 Die Befestigungen der Aufstinderungen der Module sind mittels
Schraub- bzw. Rammagriindungen ohne Betonsockel/

-fundament auszufiihren.

1.3 Zwischen der Modulunterkante und der Gelandeoberflache ist ein
Mindestabstand von 70 cm einzuhalten (MaBnahme M5 Um-
weltbericht).

2. Werbeanlagen § 74 (1) 2 LBO

2.1 Im Bereich des Sondergebiets sind nur Werbeanlagen in Form von
Informationstafeln fiir das Projekt und die Projekttrager bis zu
einer Gesamthohe von maximal 2 m und einer Ansichtsflache von
maximal 3 m2 zul3ssig. Beleuchtete Werbeanlagen und Fremdwer-
bung sind nicht gestattet.
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3. Einfriedungen § 74 (1) 3 LBO

3.1 Einzidunungen sind wegen der Durchgingigkeit fiir Kleintiere
(Kleinsduger, Amphibien und Reptilien) mit einem Mindestabstand
von 20 cm vom Boden auszufiihren. Es sind nur landschaftsgerech-
te und transparente Zdune mit einer Hohe von max. 2,0 m in de-
zenten und matten Naturfarben wie z.B. braun und griin oder Me-

tallzaune zuldssig (MaBnahme M4 Umweltbericht)

Teil Il BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

1. Geltungsbereich
Die Ortlichen Bauvorschriften beziehen sich auf den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans ,GroB3flichige PV-Anlage Brachle - Flur 3519" Engen, Gemarkung Welschingen. Dieser um-

fasst eine Flache von 3,3 ha auf dem Flurstiick 3519.

2. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Die Vorschrift zur duBeren Gestaltung der baulichen Anlagen und Modulflache ist erforderlich, um ne-
gative Fernwirkungen in die umgebende Landschaft zu minimieren. Durch den festgesetzten Mindest-
bodenabstand der Module ist der Streulichteinfall auch in dauerhaft verschatteten Bereichen ausrei-

chend fiir die Entwicklung einer durchgédngigen Vegetationsdecke unter den Modulen.

Die Bauvorschrift zur Art der Befestigung der Aufstinderungen dient dem Erhalt der natiirlichen Boden-

funktionen und der Vermeidung von Bodenversiegelung.

3. Werbeanlagen

Um die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes gering zu halten, wird sowohl die GréBe als auch die

Hohe moglicher Werbeanlagen beschrankt.

4. Einfriedungen

Die Begrenzung der Zaunhdhe sowie die Einschrankung der Materialien dienen dem Schutz des Land-
schaftsbildes sowie dem Erhalt der Durchgdngigkeit der Landschaft fiir wandernde Tierarten. Auf den

Vorhaben- und ErschlieBungsplan im Anhang zum Bebauungsplan wird hingewiesen.
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