Dr.Nr. Mitteilung ZG-Areal-

1.Anderung
STADT GR
> am 13.10.20
o4 offentlich
L CJ Datum: 01.10.20

IM HEGAU

Anlage: Lageplan

Bebauungsplan ,,ZG-Areal-1.Anderung® Gemeinde Miihlhausen-Ehingen
Offenlage nach § 4 Abs. 2 BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Mihlhausen-Ehingen hat in 6ffentlicher Sitzung am
21.09.20 beschlossen, den seit 16.05.19 rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,ZG-Areal” in
einem Teilbereich zu dndern und hierfir den Bebauungsplan ,ZG-Areal-1.Anderung" aufzu-
stellen.

Die Stadt Engen wurde mit Schreiben vom 30.09.20 angeschrieben und als angrenzende
Gemeinde um Stellungnahme gebeten.

Das Plangebiet liegt westlich des Ortsteils Muhlhausen und stidlich der Bahnlinie Singen-
Stuttgart im Ubergang zur freien Landschaft. Im Stidosten grenzen die bestehenden Be-

triebsgebaude der ZG-Fahrzeugwerkstatten und im Nordwesten die Lagerhallen des Be-
triebszweig Landwirtschaft an. Die Flache des Plangebiets betragt 1,3 ha.

Fur den Betriebszweig ZG Raiffeisen Technik GmbH soll im siidéstlichen Bereich des Plan-
gebiets im Bereich GEe8 eine neue Landmaschinenwerkstatt erstellt werden. Diese Flache
wurde im Rahmen des Bebauungsplanes ,ZG-Areal” bereits fir ein Betriebsgeb&ude vorge-
sehen. Im Rahmen der Planung hat sich ergeben, dass die urspriingliche geplante Flache
nicht ausreichend ist und eine VergréRerung des Baufensters nach Norden, sowie nach
Westen zu Lasten der Flache des Baumarkts notwendig wird.

Im Regionalplan 2000 des Regionalverbandes Hochrhein-Bodensee ist die Flache als Ge-
werbeflache ausgewiesen, der vorgesehene Baumarkt wird weiterhin als kleinflachiger Ein-
zelhandel mit einer Verkaufsflache unter 800 m? errichtet und die geplante Landmaschinen-
werkstatt entspricht den Zielen der Raumordnung und der Landesplanung.

Der genehmigte Flachennutzungsplan der VVG Engen vom 20.07.06 weist fur das Plange-
biet eine Gewerbebauflache aus.

Gegen die 1.Anderung des Bebauungsplanes ,ZG-Areal* der Gemeinde Mihlhausen-
Ehingen hat die Stadt Engen und die VVG Engen keine Anregungen vorzubringen. Die Be-
lange der Stadt Engen und der VVG werden nicht beruhrt.
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PLANZEICHEN

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

TES

 E—

MAX. ANZAHL DER VOLLGESCHOSSE

04 GRUNDFLACHENZAHL (GRZ)

HFS  MAX FIRSTHOHE SATTELDACH

HFP  MAX FIRSTHOHE PULTDACH

HFFD  MAX ATTIKAHOHE FLACHDACH

HW  MAX WANDHOHE

EFH  FESTGESETZTE ERDGESCHOSS-ROHFUSSBODENHOHE
DN DACHNEIGUNG

BAUWEISE, GRUNDSTOCKSFLACHEN, BAULICHE ANLAGEN (§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

[m:3

ABWEICHENDE BAUWEISE

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
BAUGRENZE
NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

FLACHEN FOR STELLPLATZE UND GARAGEN (§9 Abs. 1 Nr.4 BauGB)
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UMGRENZUNG VON STANDORTEN FUR TG
TIEFGARAGEN
BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT

{§ 8 BaunvO)

(516,20 BauNVO)
{§ 16,19 BauNVO)

(§ 16,18 BauNvO)

{§ 16,18 BauNVO)
(§74LBO)

(518 Abs. 1 BauNVO)

(§741LBO)

(522 Abs. 2BauhVo)

{523 BauNvO)

{59 Abs. 1Nr, 4,11 BauGB)

FLACHEN FOR VERSORGUNGSANLAGEN / -LEITUNGEN (§9 Abs. 1 Nr.12, Nr. 13 BauGB)

UBEREINSTIMMUNGSVERMERK

WIRD BESTATIGT.

DIED MIT DEM L

RADOLFZELL DEN

LANDRATSAMT KONSTANZ VERMESSUNGSAMT RADOLFZELL

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS DES GEMEINDERATES
(§2 Abs.1 BauGB)

ZUSTIMMUNG ZUM ENTWURF

BESCHLUSS ZUR ANHORUNG UND OFFENLEGUNG

AM 21.09.2020

AM 21.09.2020

AM 21.09.2020

] FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN

(59 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

©
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TIMMUNG : ING
ZWECKBESTIMMUNG : ENTWASSERUNG

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT
\

HAUPT INGSLEITUNG

FLACHEN DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND (§8 Abs. 1 Nr.10 BauGB)

FLACHE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN
SICHTDREIECKE FREIHALTEN

'VERKEHRSFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

B=

STRASSENVERKEHRSFLACHE
S = STRASSE , G = GEHWEG

INIE

%, %, A

LACHE 5
'VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH VZ 325/ WOHN- u. SPIELSTRASSE

PRIVATE VERKEHRSFLACHE STRASSE

OFFENTLICHE UND PRIVATE GRONFLACHEN (§8 Abs. 1 N1.15 BauGB)

GRUNFLACHE
VERKEHRSGRUN / OFFENTLICHE PARKFLACHE

ZWECKBESTIMMUNG SPIELPLATZ

ZWECKBESTIMMUNG FRIEDHOF

GEBOT ZUR ANPFLANZUNG

FLACHEN ZUM SCHUTZ,; ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN. NATUR UND LANDSCHAFT

ANPFLANZUNGEN (§9 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

PFG

@
®
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GEBOT ZUR ANPFLANZUNG EINES LAUBBAUMES
PFLANZGEBOT

GEBOT ZUR ANPFLANZUNG EINES LAUBBAUMES
MIT STANDORTFESTSETZUNG

GEBOT ZUR ANPFLANZUNG EINER HECKE

BESTEHENDER BAUM OHNE ERHALTUNGSGEBOT
PFLANZBINDUNG

(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
(59 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

{§9 Abs, 1 Nr, 10 BauGB)

(59 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
(5.9 Abs. 1 Nr. 11 BauGE)
(59 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

{§ 9 Abs, 1 Nr, 15 BauGB)

(5.9 Abs. 1 Nr, 15 BauGB)

(§9 Abs, 1 Nr, 252 BauGB)

(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(§9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB)

(5.9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

(5.9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB)

(59 Abs. 1 Nr. 252 BauGB)

WASSERFLACHEN UND FLACHEN ZUR REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (§9 Abs. 1 Nr.16 BauGB)

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR DIE REGELUNG
DES WASSERABFLUSSES

— BB Goenze DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
56572
1t wAsSzaHLEN
LT KURVEN- BZW, EINMONDL IN{m)
_I— 'VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZEN
FLURSTUCKSGRENZEN
/1 FLURSTUCKSNUMMERN
HOHENLINIEN
V////7///] eESTEHENDES GEBAUDE WOHNNUTZUNG

BESTEHENDES GEBAUDE SONST. NUTZUNG

(55 Abs. 2 Nr. 7 BauGB)

(59 Abs. 1 Nr, 25 BauGB)

(59 Abs. 7 BauGB)

VORSCHLAG ZUR GESTALTUNG DER BEBAUUNG OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER
2ZUR VERDEUTLICHUNG DER DICHTE DER MOGLICHEN BEBAUUNG

ABLAUF DER FRIST ZUR STELLUNGNAHME DER TRAGER AM
OFFENTLICHER BELANGE (§4 Abs. 2 BauGE)

OFFENLEGUNG VON
(53 Abs. 2 BauGB) BIS
SATZUNGSBESCHLUSS DES GEMEINDERATES AM
(510 BauGB |.V.m. §4 GO)

MIT DER OFFENTLICHEN BEKANNTMACHUNG AM
WURDE DER BEBAUUNGSPLAN RECHTSKRAFTIG

(§10 BauGB)

DIPL -ING. (FH)
ANDREAS WIESER
FREIER ARCHITEKT
FREIER STADTPLANER

UNTERE GIESSWIESEN 16
D-78247 HILZINGEN
TELEFON 077 31/ 7892-0
INFO@WIESER.AG
WWW.WIESER.AG

GEMEINDE MUHLHAUSEN - EHINGEN

ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLAN
IM VEREINFACHTEN VERFAHREN NACH § 13 BAUGB

ZG - AREAL / 1. ANDERUNG

GEMARKUNG MUHLHAUSEN

LAGEPLAN / RECHTSPLAN

STAND :
MASSSTAB :

ZUSTIMMUNG ZUM ENTWURF
1:1000

MUHLHAUSEN-EHINGEN, 21.09.2020

BURGERMEISTER

STADTPLANER

ARCHITEKTEN STADTP ANER




