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Mitteilung zum Bauantrag fiir den Neubau eines Mehrfamilienhauses in Engen, Lud-
wig-Finckh-StraRe, Fist.Nr. 1258/5

Der Bauherr plant in Engen in der Ludwig-Finckh-Stralle auf Flst.Nr.1258/5 ein bestehen-
des Zweifamilienhaus abzubrechen und auf dem Grundstick ein Mehrfamilienhaus zu er-
richten. Das Vorhaben liegt im Bereich des StraRen- und Baufluchtenplans ,Maierhalden®,
rechtsverbindlich seit 16.04.1958. Da auer der StraRen- und Bauflucht keine Festsetzun-
gen bestehen, erfolgt die weitere Beurteilung nach § 34 BauGB

Geplant ist ein 14,99 x 17,94 m groRes Wohnhaus mit 7 Wohneinheiten und 2 Garagenan-
lagen mit jeweils 3 Garagen und einem Fahrradabstellraum. Der Neubau ist talseitig 3,5-
geschossig mit einer Widerkehr und bergseitig mit 2,5 Geschossen und einem Satteldach
mit 28° Neigung geplant. Die Traufh6he betragt ca. 9,60 m, die Firsthohe etwa 13,60 m
Uber StraRenniveau der Ludwig-Finckh-Strale.

Der Bestandsbau weist derzeit eine um 4,21 m niedrigere Firsthéhe und eine um 3,10 m
niedrigere Wandhohe an der StralRe auf. AuBerdem Uberschreitet der Neubau die festge-
legte Baulinie (Bauflucht) in Richtung Ballenbergstrale um bis zu 7,5 m und bleibt von der
Baulinie an der Ludwig-Finckh-Stralle um 3,75 m zurick.

Das Umfeld weist auf der gegeniiberliegenden Stralenseite im Nordosten Mehrfamilien-
hauser auf. Diese sind jedoch Uber einen anderen Bebauungsplan (Maierhalde 1+2) an
dieser Stelle vorgesehen und damit fur die Beurteilung nicht maRgeblich. Der Bereich des
StraRen- und Baufluchtenplans weist durchgangig nur kleinere Gebaude auf mit zwei Ge-
schossen talseitig und in der Regel max. zwei Wohnungen.

Durch den geplanteh Neubau wiirde der Charakter des Gebietes nachhaltig veréndert und
eine vergleichbare Bebauung im ganzen Gebiet zuléssig. Das vorhandene Straken- und
Kanalnetz sind nicht hierfur ausgelegt. Das Vorhaben entspricht nicht dem StrafRen- und
Baufluchtenplan ,Maierhalden“ und fugt sich auch nach § 34 BauGB nicht ins Umfeld ein.
Dem Antrag kann nicht stattgegeben werden.
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