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@} offentlich
- Datum: 04.05.2021
IM HEGAU |

Anlage: Lageplan, Ansicht

Mitteilung zum Bauantrag fiir einen Neubau eines Einfamilienhauses mit Einlieger-
wohnung und Doppelgarage in Engen-Welschingen, Im Guuhaslen, FIst.Nr. 4734

Der Bauherr plant in Engen-Welschingen in der StraRe Im Guuhaslen, FIst.Nr. 4734, ein
Einfamilienhaus mit Doppelgarage zu bauen. Das Vorhaben liegt im Bereich des Bebau-
ungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften ,Guuhaslen — 1.Erweiterung*, rechtsverbind-
lich seit 27.02.2019.

Geplant ist ein zweigeschossiges Wohnhaus mit einer Grundflache von 13,47 x 7,24 m und
einer im Nordosten anschlieenden Doppelgarage mit 8,74 x 6,49 m zu errichten. Die
Wandhohe des Wohnhauses ist mit 6,00 m, die Firsthéhe mit 8,24 m iber dem bestehen-
den Geléande geplant. Aufgrund der vorgegebenen rechnerischen Bezugshohe Uberschrei-
tet der Neubau jedoch die zulassige Wandhéhe um 0,25 m Dies ergibt sich durch die vor-
gegebene Bezugshdhe und fuhrt zu einer Erschwernis beim Ausbau des Untergeschosses
mit einer Einliegerwohnung.

Der Neubau und das Nebengeb&ude sind mit einem Satteldach mit einer Neigung von 30°
geplant. Die zulassige GRZ und GFZ und die Geschossigkeit werden mit der Baumafnah-

me eingehalten.

Der erforderlichen Befreiung hinsichtlich der Uberschreitung der Traufhéhe um 0;25 m kann
zugestimmt werden. Bei weiteren Bauvorhaben in der unmittelbaren Nachbarschaft wurde
um 0,50 m die Wandhdéhe befreit. Die restliche Planung entspricht dem Bebauungsplan,
das Vorhaben ist genehmigungsfahig.
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Darsteilung enispricht dem Liegenschafiskataster,
Abweichungen gegeniiber dem Grundbuch méglich. _ 3

Keine Gewahr flir unterirdische Leitungen.
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PLANZEICHENERKLARUNG :
L PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

WA Allgemeines Wohngebict ( § 4 Aba. | -3 Ziff | - S BauNVO)

2.0 MAB DER BAULICHEN NUTZUNG ( § 9 Abs. I Nr. 1 BauGB )

GRZ Grundflichenzahl als zulassiges Hochstma® ( § 19 BauNVO)

GFZ Geschossflachenzahl als zuldssiges Hochstmall ( § 20 BsuNVO)

‘WHmax. Wandhohe sls Unterer Bezugspunkt in maNN,
Oberer Bezugrpunkt = Schaittpunki Auenwand mit Obcrkantc Dachhaut.

FHmax. is Unterer Bezugspunkt = mONN.

Oberer Bezugspunki = hochsicr Punkt des Dacher

BAUWEISE / UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHE / STELLUNG DER BAULICHEN
ANLAGEN ( § 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB )

L

o offenc Bauweise (§22 BauNVO)

»
°

(§13 BauNVO)
Baugrenze ( § 23 Abs. 3 BauNVO)
i §743180)

40  PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASNAHMEN UND
FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ; ZUR PFLEGE UND

ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB )

’ Gronfache (§ B Abs. 1 Nr. 15 und Abs. & BauG8 )

@  Baume srptanzen(§ 0 Abn 1N 250 ) und Abe. 6 BauGB )
Abweichungen dex vorgegebenen Standorts, der durch Plarzeichen
fesigeleglen Bauma und Straucher sind

‘ Straucher anpflanzen | § 9 Abs. 1 Nr. 25a ) und Abs, & BauGB )
S Wasserflachen (Welschinger Dorfbach)

50  VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )

mt

« v = « Bereich ohne Ein-und Ausfshrt

6.0  FLACHEN MIT GEH-; FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN
(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB )

mit Geh, Falir- und Leif Flachen, ( Och-; Fshr- und

[omecd]  Leitungsrcht zu Ounsten der Stad: Engen, dem Abwasscrzweckvesband Hegau = -
Nord, den

Energieversorgungstriger und der Post)

II.  SONSTIGE PLANZEICHEN
[ i

s Grenze des des (9 Abs7 BauGB)
[E=z59 Bozugshohe in m.0.NN.
[==_  sichidraiecke: Innerhaib der Sichidreiacks ist jede Bebauung oder Ablagerung |
8he. ge det

von odor 06m
‘StraBenoberkants des Fahibahnrandes, unzuldasig.

Dachformen  SD = Satildsch, PD = Puhdach
88 Vorhandene Flarstocknummem
TP Benchenteroctante
[A] Fliche for Schulen
\/ Vorhandene Grundstockgrenze
-------- Vorgeschlagens Onmdstockicilung

Nutzungsschablone : . ‘Wandhohe max.
Bavgebiel | o fhars
GRZ - GFZ_| Bauweire
Dachformen | Dachaeigungen
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