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IM HEGAU -

Anlage: Lageplan, Ansicht

Mitteilung zur Bauvoranfrage fiir die Errichtung eines Einfamilienhauses in Engen-
Stetten, NeuhewenstraRe, Fist.Nr. 954

Der Bauherr plant in Engen-Stetten in der Neuhewenstralle auf Fist.Nr. 954 ein Wohnge-
baude zu bebauen. Das Vorhaben liegt im Bereich des Bebauungsplans und der Ortlichen
Bauvorschriften ,Am Steinmauerweg", rechtsverbindlich seit 14.11.1972.

Geplant ist 13,00 x 8,00 m groRes Einfamilienhaus zu errichten. Die GRZ und GFZ und Ge-
schossigkeit werden mit der BaumaRnahme eingehalten. Das Gebaude soll auf der 6stli-
chen Teilflache des tGber 1400 m? groen Grundstiicks aufRerhalb des Baufensters errichtet
werden. Nach Bebauungsplan befindet sich im Baufenster auf der éstlich Grundstiickshalf-
te.

Der Antragsteller moéchte das Gebaude auerhalb des Baufensters errichten um mdéglichst
viele der alten Obstbdume zu erhalten. In Folge wiirde jedoch eine weitere Bebauung im
Baufenster in der Zukunft méglich. Bei dhnlichen Antrédgen wurde in der Vergangenheit nur
eine Befreiung fur eine Uberschreitung des Baufensters erteilt, wenn ein gréRerer Teil des
Gebaudes innerhalb des Baufensters gelegen ist. Eine komplette Befreiung wird nicht emp-
fohlen.

Der Neubau ist mit einer Traufhéhe von bergseitig 3,75 m und bergseitig 7,90 m geplant.
Nach Bebauungsplan ist eine Wandhéhe von bergseitig 3,00 m und bergseitig 6,00 m zu-
lassig. Im Umfeld wurden bereits bei zwei Bauantragen entsprechende Befreiungen mit der
Begriindung des steilen Geléndeverlaufs erteilt. Eine Befreiung hinsichtlich der Uberschrei-
tung der Traufhohen kann zugestimmt werden. Eine deutlich gréRere Abweichung wird hin-
gegen kritisch gesehen. ' '

Die ErschlieRung der Grundstiicke ist Uber eine in Serpentinen geplanten StraRe vom Su-
den vorgesehen. Die ErschlieBung ist jedoch nicht erfolgt und es steht aus, ob sie Uber-
haupt absehbar realisiert werden kann. Das FIst.Nr. 954 liegt an einem stadtischen Weg
Uber den die Nachbargrundstiicke bereits erschlossen sind. Die Fortsetzung des Weges
nach Stiden. und Verbindung mit dem Steinmauerweg soll im Zuge der ErschlieRung jedoch
aufgegeben werden.

Fur das Fist.Nr. 954 kann angenommen werden, dass es als erschlossen gilt. Nun bean-
tragt der Antragsteller einen Kanal in dem noch vorhandenen Weg bis zur Herstellung der
geplanten Erschliefung legen zu durfen. Dieser Kanal musste als Baulast gesichert wer-
den. Alternativ besteht die Mdglichkeit einen Kanalanschluss in der NeuhewenstralRe zu
bauen — allerdings ist hierflr eine Hebeanlage erforderlich.
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Da eine Alternative ErschlieBungsmadglichkeit besteht und eine Hebeanlage als Stand der
Technik betrachtet werden kann, wird abgeraten eine Zustimmung fur die provisorische
Leitung Zu erteilen und eine Baulast zu ibernehmen

Der Bauvoranfrage und den beantragten Befreiungen hinsichtlich Lage auerhalb des Bau- |
fensters und Kanalanschluss im Steinmauerweg wird empfohlen nicht statt zu geben Der
Befreiung von den Traufhéhen kénnte entsprochen werden.
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