Dr.Nr. Mitteilung Bauantrag

STADT | ' Gemeinderat
am 22.06.2021

@ sffentlich
- . Datum: 17.06.2021
IM HEGAU
Anlage: Plane

Mitteilung zum Bauantrag fiir den Neubau eines Doppelhauses mit 3 Wohneinheiten
sowie 2 Stellpldtzen (HAUS B) in Engen, Aacher Strale, Fist.Nr. 2241/2

Der Bauherr plant in Engen, in der Aacher Stralle, Flst.Nr. 2241/2, ein Mehrfamilienwohn-
haus mit Garagen und Stellplatzen zu errichten. Das Vorhaben liegt im Bereich des Bebau-
ungsplanes ,L191 — 2. Anderung®, rechtsverbindlich seit 06.05.2015. '

Der Bauherr hatte eine Bauvoranfrage gestellt, um im Vorfeld die Zustimmungen zu erfor-
derlichen Befreiungen abzuklaren. Diese und die erforderlichen Befreiungen wurde am
04.02.2021 positiv beschieden. Der Bauantrag wurde nun fir jede der beiden Haushélften
getrennt vorgelegt. Im Folgenden wird Haus A und B separat behandelt. Im Folgenden wird
Haus B beschrieben.

Geplant sind zwei Doppelhaushélften mit je drei Wohnungen. Das Gebaude soll drei Ge-
schosse aufweisen und wird damit eine rechnerische Wandhéhe von 8,04 m - bezogen auf
den Bezugspunkt des Bebauungsplans in der Aacher Stralle - aufweisen. Das Dach ist als
Flachdach geplant, pro Geschoss entstehen zwei Wohneinheiten.

Bereits 2016 wurde eine Bauvoranfrage eingereicht, die einen Neubau mit drei Vollge-
schossen zuzuglich Attikageschoss vorsah. Der TUA hatte seinerzeit grundsatzlich Zustim-
mung signalisiert, die Bauvoranfrage wurde dann aber zurtickgezogen.

GemaR Vorgabe des Bebauungsplanes ist ein Mischgebiet festgesetzt und eine Wandhéhe
von maximal 6,50 m und eine Firsthéhe von 12,00 m zulassig. Die rechnerische Bezugsho-
he ist auf Mitte Aacher Strae mit 520,11 m UNN festgelegt.

Die Bebauung wird nach den vorliegenden Planen das Baufenster in Richtung Stral3enbo-
schung Eselsbriicke B 491 tiberschreiten. Dies ist von der StraRenbauverwaltung zu prifen
— wird durch die Béschung und den Abstand zur Strae aber unkritisch gesehen. .

Gegeniiber der Bauvoranfrage ist jetzt eine um 0,05 m Wandhéhe von ca. 8,04 m vorvor-
gesehen und bedurfte somit einer Befreiung von der Festsetzung des Bebauungsplans von
1,54 m. Die Firsthéhe ist nach dem Bebauungsplan bis 12,00 m zuldssig und eingehalten.

Mit dem Bauantrag wird die GRZ um 1% beim Haus B Uberschritten, wobei die Uberschrei-
tung durch die Anrechnung der Nebenanlage entsteht. Die Uberschreitung ist gering und
kann hingenommen werden. ‘

Dem Bauéntrag, der erforderlichen Uberschreitung der Wandhéhe um 1,54 m, der Uber-
schreitung des Baufensters im Norden und der Uberschreitung der GRZ kann zugestimmt
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werden. Die Stralenbauverwaltung soll auf den méglichen Eingriff in die Béschung hinge-
wiesen werden. '



LAGEPLAN

Zeichnerischer Teil zum Bauantrag gemaR § 4 LBOVVO
Landkreis: Konstanz

Mafstab 1: 500

Gemarkung: Engen Bauvorhaber
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Darstellung entspricht dem Liegenschaftskataster,
Abweichungen gegentber dem Grundbuch méglich.

Keine Gewabhr fur unterirdische Leitungen.
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