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Mitteilung zur Bauvoranfrage fiir den Neubau eines Einfamilienhauses mit Einlieger-
wohnung in Engen-Stetten, NeuhewenstralRe, Fist.Nr. 954

Der Bauherr plant in Engen-Stetten in der Neuhewenstrae auf Flst.Nr. 954 ein Wohnge-
b&dude zu bebauen. Das Vorhaben liegt im Bereich des Bebauungsplans und der Ortlichen
Bauvorschriften ,Am Steinmauerweg", rechtsverbindlich seit 14.11.1972. Der Antragsteller
hatte bereits eine Bauvoranfrage eingereicht, die durch die gednderten Pléane ersetzt wird,
da die erste Planung nicht genehmigungsféhig gewesen ist.

Geplant ist ein 12,00 x 7,00 m groRRes Einfamilienhaus zu errichten. Die GRZ, GFZ und Ge-
schossigkeit werden mit der BaumaRnahme eingehalten. Das Gebaude soll zu Teilen au-
Rerhalb des Baufensters errichtet werden. Nach Bebauungsplan befindet sich ein Baufens-
ter auf der dstlichen Grundstickshalfte.

Der Antragsteller méchte das Gebaude teilweise aulerhalb des Baufensters errichten um
moglichst viele der alten Obstbaume zu erhalten. Bei dhnlichen Antrégen in Stetten wurde
in der Vergangenheit einer Befreiung fiir die Uberschreitung des Baufensters erteilt, wenn
ein gréRerer Teil des Gebaudes innerhalb des Baufensters gelegen ist.

Der Neubau ist mit einer Traufhéhe von bergseitig 4,24 m und talseitig 5,30 m geplant.
Nach Bebauungsplan ist eine Wandhohe von bergseitig 3,25 m und talgseitig 6,00 m zulas-
sig. Im Umfeld wurden bereits bei zwei Bauantrédgen entsprechende Befreiungen mit der '
Begriindung des steilen Gelandeverlaufs erteilt. Eine Befreiung hinsichtlich der Uberschrei-
tung der Traufhéhen kann zugestimmt werden. Eine deutlich grélere Abweichung wird hin-
gegen kritisch gesehen. ‘ ’

Die ErschlieBung der Grundstiicke ist nach Bebauungsplan uber eine in Serpentinen ge-
planten StralRe vom Siiden vorgesehen. Die Erschlielung ist jedoch nicht erfolgt und es
steht aus, ob sie Uberhaupt absehbar realisiert werden kann. Das Flst.Nr. 954 liegt an ei-
nem stadtischen Weg tiber den die Nachbargrundstiicke bereits erschlossen sind. Die Fort-
setzung des Weges nach Suden und Verbindung mit dem Steinmauerweg soll im Zuge der
ErschlieBung jedoch aufgegeben werden.

Fur das Flst.Nr. 954 kann angenommen werden, dass es Uber den vorhandenen Stichweg
als erschlossen gilt. Es besteht die Moglichkeit einen Kanalanschluss in der Neuhewenstra-
Re zu bauen — allerdings ist hierfur eine.Hebeanlage erforderlich.

Der Bauvoranfrage und den beantragten Befreiungen hinsichtlich Lage teilweise auRerhalb
des Baufensters kann stattgegeben werden. Dieser Punkt ist allerdings nachbarschitzend
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