Dr.Nr. Mitteilung Bauvoranfrage
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STADT ' GR
am 18.01.2022

@"‘ Offentlich
: ; o _ Datum: 12.01.2022
IM HEGAU

Anlage: Lageplan, Ansicht

Mitteilung zur Badvoranfrag_e fiir den Ausbau eines Stallgebdudes in Engen-
Zimmerholz, Riedstrale, Fist.Nr. 1330

Der Antragsteller plant in Engen-Zimmerholz auf Fist.Nr. 1330 ein bestehendes Wirt-
schaftsgeb&ude einer Hofstelle teilweise zu zwei Wohnungen umzubauen. Im Zuge einer
Bauvoranfrage soll die Zulassigkeit des Vorhabens geklart werden. Der Baugrund liegt im
AuBenbereich von Zimmerholz und ist nach § 35 BauGB zu beurteilen.

Der Antragsteller plant ein Wirtschaftsgeb&ude zu gut % auszubauen und im Bestand auf
einer Flache von 27,85 x 16,55 m zu zwei getrennten Wohnungen umzubauen. Eine Woh-
nung soll zweigeschossig, die andere nur auf einer Ebene in das bestehende Geb&ude ein-
gebaut werden. Das bestehende Satteldach mit 10° Neigung bleibt bestehen.

Das Grundstiick liegt im AuRenbereich von Zimmerholz und ist vom Landschaftsschutzge-
biet Hegau umgeben, selber jedoch nicht im Schutzgebiet. Die bestehende Hofstelle verfugt
bereits Uber eine Wohneinheit. Auf Grund der Hofstruktur ist damit die Privilegierung bereits
ausgeschopft und eine Genehmigung nur Gber §35 Abs.2 in Verblndung mit Abs.4 als sons-
tiges Vorhaben im AuRRenbereich méglich.

Der Umbau ist im Bestand geplant. Das bestehende Wirtschaftsgebaude befindet sich un-
mittelbar auf der Hofstelle und ist ein Teil der selbigen. Aus stadtebaulicher Sicht ergibt sich
keine Veradnderung, das Gebaude flgt sich nach wie vor ins Landschaftsbild ein. Auf Grund
einer Anderung des §35 BauGB ist der Ausbau von vorhandener Bausubstanz zu Wohn-
zwecken gewollt und grundsatzlich nach §35 BauGB genehmigungsfahig.

Im konkreten Fall liegt die Hofstelle unweit vom Ort und ist ans Wege und Leitungsnetz
angeschlossen. Der Bauvoranfrage kann nach §35 Abs.2 in Verbindung mit Abs.4 zuge-
stimmt werden, eine evtl. erforderliche zusatzllche ErschlieBung geht zu Lasten des Antrag-

stellers.
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N S 10 20 Der')\'uszug stimmt mit dem Liegenschafiskataster iberein.
M 1500 Der Beglaubigungsvermerk erstrecki sich nur auf den in §4
Abs. 2 u. 3 LBOVVO festgelegten Mindestinhalt des Auszuges.

Darstellung entispricht dem Liegenschafiskataster.
Abweichung gegeniiber dem Grundbuch méglich.
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Ausbau des vorhandenen Stallgebaudes
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