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5. Anderung des Flichennutzungsplanes im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan
"Sondergebiet Gartenbau/Pflanzen" Gemarkung Hilzingen

Friihzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Hilzingen hat am 01.12.15 in &ffentlicher Sitzung
beschlossen, den Flachennutzungsplan (FNP) im Zuge der Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Sondergebiet Gartenbau/Pflanzen* fortzuschreiben. Die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit wird in Form einer Informationsveranstaltung am 11. 01.16
durchgefuhrt.

Der Bebauungsplan wurde am 23.07.13 aufgestellt, die friihzeitige Beteiligung wurde im
November 2015 durchgefiihrt. In 6ffentlicher Sitzung des Technischen- und
Umweltausschusses am 26.11.15 wurde Uber den Bebauungsplan berichtet. Da es sich um
eine Bestandssicherung des vorhandenen Gartenbaubetriebes ohne Erweiterung der
Verkaufsflachen handelt, hatte die Stadt Engen gegen den Entwurf des Bebauungsplanes
~oondergebiet Gartenbau/Pflanzen* keine Anregungen.

Nun wurde die Stadt Engen mit Schreiben vom 14.12.15 benachrichtigt und als angrenzende
Gemeinde um Stellungnahme zur 5.Anderung des FNP gebeten.

Das Plangebiet liegt sudlich des Ortskerns von Hilzingen, westlich der Gottmadinger Stralle
(L 190) und soll letztendlich eine Flache von 3,1 ha umfassen. Im rechtsverbindlichen FNP
der Gemeinde Hilzingen ist die Flache als gewerbliche Bauflache ausgewiesen. Da die
Verkaufsfldche der Gartnerei mittlerweile 800 m? (tatsachliche Verkaufsflache im Bestand
2.280 m?) iiberschreitet, ist diese gem. Urteil des Bundesverwaltungsgerichts (2005) als
grof¥flachiger Einzelhandelsbetrieb einzustufen. Solche Betriebe sind jedoch nur in Kern-
oder Sondergebieten zuldssig. Daher besteht flir die Gartnerei in der aktuellen Grofie keine
planungsrechtliche Grundlage mehr. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes
.Gartenbau/Pflanzen" sieht in diesem Geltungsbereich ein Sonstiges Sondergebiet vor und
weicht damit von der Darstellung des FNP ab. Der FNP muss im Parallelverfahren gem. § 8
Abs. 3 BauGB mit dem Bebauungsplan ,Gartenbau/Pflanzen® in einem zeitlichen
Zusammenhang geéndert und angepasst werden. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass
fir Hilzingen als Kleinzentrum solche Einzelhandelsgroprojekte normalerweise nicht
vorgesehen sind. Im vorliegenden Fall ist jedoch die Bestandssicherung des
Gartenbaubetriebes in Form einer Festsetzung als Sondergebiet ausnahmsweise nicht
ausgeschlossen.
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Gegen den Bebauungsplan ,Gartenbau/Pflanzen” hatte die Stadt Engen keine Anregungen.

Somit werden gegen die im Parallelverfahren befindliche 5.Anderung des FNP auch keine
Bedenken ausgesprochen. Die Belange der Stadt Engen und der Vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft Engen werden nicht berihrt.
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