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Bebauungsplan "Storzeln Nord-2.Anderung" Gemeinde Hilzingen
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trédger 6ffentlicher Belange nach § 4 BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Hilzingen hat am 22.09.15 in éffentlicher Sitzung die
2.Anderung des Bebauungsplanes "Storzeln Nord" Gemarkung Binningen beschlossen. Der
Technische- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 29.09.15 den entsprechenden
Planentwulrfen zugestimmt.

Das Hofgut Storzeln wird von einer Familie landwirtschaftlich genutzt. Es werden nach
Bioland-Richtlinien landwirtschaftliche Rohstoffe angebaut und verarbeitet und
Pferdehaltung/Pferdezucht betrieben. Bisher konnten die Hofeigentimer das Hofgut nach
Grundlage des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Storzeln Nord“ aus dem Jahr 2005
entwickeln. Durch die starke Nachfrage der hofguteigenen Produkte besteht inzwischen ein
starkerer baulicher Entwicklungsbedarf. Auferdem hat sich durch die verstarkte Ausrichtung
auf Pferdezucht und weniger auf Reiterferien der bauliche Bedarf des Eigentlimers
verandert. Deshalb ist bisher nur ein kleiner Teil der urspriinglich im Rahmenplan zur
1.Planédnderung vorgesehenen Bebauung verwirklicht worden.

Der Bebauungsplan ,Storzeln Nord-1.Anderung® wird dazu in den folgenden Punkten

geandert:

- Rucknahme des Sondergebietes und des Baufensters im Hangbereich nordéstlich der
bestehenden Bebauung und Ausweisung der Flache ais private Grunflache.

- Ausdehnung des Sondergebietes einschliel3lich des Baufensters im Bereich suddstlich der
bestehenden Bebauung.

- Anlage einer zusatzlichen Hofzufahrt von der B 314 im Stiden des Areals.

Die Stadt Engen wurde mit Schreiben vom 22.12.15 benachrichtigt und als angrenzende
Gemeinde um Stellungnahme gebeten.

Das Baugebiet liegt auf der Gemarkung Binningen und umfasst die Flachen des Hofgut
Storzeln mit einer Gréfe von 6,3 ha.

Da lediglich die Baugrenzen verschoben und eine zusatzliche Hofzufahrt geschaffen wird,
werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt. Der Bebauungsplan ist aus dem
rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan entwickelt. Die Stadt Engen hat gegen den
Entwurf des Bebauungsplanes "Storzeln Nord-2.Anderung" keine Anregungen. Die Belange
der Stadt Engen und der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Engen werden nicht
berihrt.
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Ferien - und Reiterdorf, Hofgut Storzeln - Gemeinde Hilzingen

Rahmenplan

Parkplatz;
Dausmarken,
Motor/Caravan Ver- und Endacrgung

Verzicht auf Baukérper bei
\ 2. BPlan-Anderung
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Fliche fir Wohnen:
Privat, Angestalite, Hotal, Fi
ca, 0,8 ha

vonaussichtiche GRZ: 0,3

Valigaschosae 1, Firsthohs 8,00 m,
Dachnelgung 22-45 Grad, Dachaindackung
mit Zlegel naturfarben

Weohnhaus (7)

Bick van Nerdaston auf dan Halgul Btorzaln (6)
Fliiche fir Gewarbe:

Stallungen, Lager, Relthalle, Rundhalle,
Liden, Gastronomle, Reltpldtze, eto,

co. 1.4 ha
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Griinordnerische MaBnahmen

Verwendung offenporiger Belage und Versickerung
von unbelastetem Dachwasser

Obstbaumpflanzung zur ékologischen Aufwertung der
Pferdeweide und zur landschaftlichen Einbindung des
Hofgutes auf rd. 1,2 ha

Ersatzpflanzung fur entfallende Baume im Umfeld der
Baukorper

i

Verfahrensiibersicht und Ausfertigung

Benachrichtigung Trager tifentlicher Belange am
3330

Beschluss (iber Bedenken und Anregungen am __ Satzungsbeschluss am

Ausfertigung der Satzung
Hilzingen, den

(Metzler, Biirgermeister) (Siegel)

Erlass des Regierungspradidiums am

Anzeige/Genehmigungsantrag ~ am

Inkrafttreten des Bebauungsplanes durch Gffentliche Bekannlmachung am

Vermerke

Dieser Bebauungsplan wurde nach Inkraftireten gedndert:
rechtsverbindlicham Aktenplanzeichen
rechtsverbindlich am Aktenplanzeichen (sonstige Vermerke)
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3335

Aufstellungsheschluss am offenlliche Bekanntmachung am

Friihz. Offentlichkeitsbeteiligung Beschiuf am ___ offentliche Bekanntmachung am

und Behdrdenvoranhérung durchgefihet vom __ bis Veranstallung am

ﬁifen[llche Auslegung Beschlup am __ dffentliche Bekanntmachung  am
durchgefiihrt vom bis

Planzeichenerklarung
Ari der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauVO)

Sondergebiet (§ 10 BauNvO)
Flache mil unterschiedlicher Arl der Nulzungen
slehe auch lexlliche Festsetzungen

Grundfldchenzahl als Hochsimal

MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 18 BauNVO)
Abgrenzung unterschiedlichen Maes der baulichen Nulzung

EI Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald
Firsthshe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§22,23 BauNVO)

Baugrenze

Bauweise! offen / abweichend

Verkehrsfidchen (§9 Abs.1 Nr.2, Nr.11 und Abs.6 BauGB)
Straflenverkehrsiléache

E Slraflenbegrenzungslinie
Verkehrsfidche besonderer Zweckbestimmung: FuR- und Radweg

Einfahrisbereich mit Sichtfeld

B

Umgrenzung van Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen
und Gemeinschaftsanalagen. Zweckbeslimmung: Gemeinschaflsstellplitze

r_
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Griinfidchen (§9 Abs.1 Nr.18, Nr.19 BauGB)
private Griinflache

Koppeln | Pferdehaltung, Koppeln

Splelplatz

Anpllanzung von Baumen und Stréuchern, Bindung fir Bepflanzung und
Erhalt von Baumen und Strauchern (§9 Abs.1 Nr.26 BauGB)

[Pfo]| Erhaltung von Bdumen (Pib 1-3, Beschrelbung siehe Text)

Erhaltung von Heckenblotopen nach § 30 BNatSchG

e

Malnahmenflache Baumpflanzung
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1
1
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern
und senstigen Bepflanzungen

|

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur

und Landschaft (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Umgrenzung von FlAchen fir in den texllichen Feslsetzungen néher bestimm-
ten MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft

i

sanstige Feslsetzungen

Haupt-, Ver- und Entsorgungsleitungen unlerirdisch
{§9 Abs.1 Nr.13 BauGB)

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
{§9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Dachneigung (§74 LBO)

Grenze des rauntlichen Gellungsbereichs (§9 Abs.7 BauGB)
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Artder Hulzung | Bauwelsal
Grundilichenzahl |Flrsthihe,

Voll-
Dachnelging lgoachuss Erléuterung der Nutzungsschablone

Sanstiges
Biolop geman § 30 BNalSchG

Baumbestand
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2. Anderung - Entwurf

Auftrageber  Gemeinde Hilzingen
Hauplstrale 36
78247 Hilzingen
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