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Mitteilung zum Bauantrag fiir den Neubau eines Mehrfamilienhauses mit 7 Wohnein-
heiten und Tiefgarage in Engen, HewenstraBe, Fist.Nr. 1269/6

Der Bauherr plant in Engen in der Hewenstralle auf Flst.Nr. 1269/6 ein Mehrfamili-
enhaus zu errichten. Das Vorhaben liegt im Bereich des StraRen- und Baufluchten-
plans ,Maierhalden®, rechtsverbindlich seit 16.04.1958. Da auler der Straf’en- und
Bauflucht keine Festsetzungen bestehen, erfolgt die weitere Beurteilung nach § 34
BauGB. :

Geplant ist ein Neubau mit einer Grundflache von 19,99 x 16,49 m mit sieben Woh-
nungen. Auf der Stidostseite ist eine Zufahrt zur Garage mit 9 Stellplatzen ins Un-
tergeschoss und vor dem Gebaude fuinf Stellplatze geplant. Das Dach ist als Flach-
dach mit 2% Gefalle vorgesehen.

Der Neubau ist zur StralRe hin dreigeschossig zzgl. Attikageschoss. Das Unterge-
schoss springt um 3 m vor. Dariiber befinden sich die Balkone der beiden Oberge-
schosse. Talseitig weist das Gebaude eine Wandhdhe von ca. 9,5 m vom Unterge-
schoss bis zur gemauerten Bristung des Attikageschosses auf. Bergseitig ist das
Gebéaude zweigeschossig mit einer Wandhdéhe von ca. 6,0 m geplant.

Die Firsthéhe des flachgeneigten Daches ist mit 9,63 m iber dem teilweise ins Ge-
lande eingebundene Untergeschoss bzw. 12,48 m ab dem Niveau des Unterge-
schosses angegeben. Der Neubau bleibt damit unter der Wand- und Firsthéhe des
ostlich bestehenden Mehrfamilienbaus. Das westlich bestehende Wohnhaus weist
talseitig nur zwei Geschosse auf und ist etwa 1,20 m niedriger.

In der Gemeinderatssitzung am 27.04.2021 wurde ein Beschluss zur Anderung des
Teilbebauungsplanes ,Gewann Maierhalden” gefasst und zuséatzlich eine Verénde-
rungssperre erlassen. Hintergrund war, dass ein Bauantrag vorlag, der von der Gro-
Re und Struktur sich aus Sicht der Stadtplanung im Umfeld nicht einfigte. In &ffentli-
cher Sitzung des Technischen- und Umweltausschusses (TUA) am 17.06.2021 wur-
de die Bestandsanalyse zur Anderung des Bebauungsplanes vorgestellt und die
Planungsziele abgesteckt.

Wahrend eine Veranderungssperre besteht, ist es nicht ausgeschlossen, dass im
selben Geltungsbereich Bauvorhaben genehmigt werden kénnen, sofern diese stad-
tebaulich den Vorstellungen der Planungsiiberlegungen entsprechen und vom Ge-
meinderat dem Projekt zugestimmt wird.
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Bezogen auf die Topographie und Struktur des Umfeldes fligt sich Baukérper und
die geplante Héhe ein. Der Entwurf widerspricht den formulierten Planungszielen
nicht. Der Uberschreitung der Bauflucht mit dem Untergeschoss und den Balkonen
kann vor dem Hintergrund, dass auch der Nachbarbau die Bauflucht Gberschreitet,
zugestimmt werden. Folglich kann dem Bauantrag zugest|mmt und eine Ausnahme

von der Veranderungssperre erteilt werden.
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