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Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Caravanstellplatz BEMO" Engen-Neuhausen
Aufstellungsbeschluss und frithzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB i.V.m. §
4 BauGB

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 18.05.21 durch eine Mitteilung die
Bauvoranfrage fir die Erweiterung einer Ausstellungsflache fir Wohnwagen und Wohnmobile in
Engen-Neuhausen, Flst Nr. 638/1, 640 und 643-646, zur Kenntnis genommen.

Der Antragsteller plant eine genehmigte Ausstellungsflache flir Wohnwagen und Wohnmobile zu
erweitern und zusatzlich Stellplatze flir Wohnmobillisten anzubieten, Lagerflachen fir das
Abstellen von Campingfahrzeugen aulRerhalb der Saison und Stellplatze fur den Werkstattbetrieb
zu schaffen. Bauliche Anlagen sind nicht vorgesehen.

Die Grundstlcke liegen westlich des Hepbachs im AuRenbereich. Ausgenommen der bereits
genehmigten Ausstellungsflache ist eine Genehmigung nur in Verbindung mit einem
Planungsverfahren denkbar, da eine Privilegierung nicht gegeben ist. Eine Genehmigung als
sonstiges Vorhaben im AulRenbereich nach § 35 Abs. 2 BauGB kann nicht in Aussicht gestellt
werden, da die Erweiterung nicht als geringfiigige Erweiterung des Bestandes betrachtet werden
kann. Aus stadtebaulicher Sicht ist eine Erweiterung am bestehenden Standort sinnvoll da bereits
eine Vorbelastung durch den bestehenden Betrieb vorhanden ist. Aufgrund der zunehmenden
Zahl an Campern ist ein Servicebetrieb rund um das Thema Campingfahrzeuge auch notwendig.

Uber eine Bauvoranfrage wurde im Vorfeld die Erweiterung mit den Fachbehérden abgeklart und
das Ergebnis dem TUA mitgeteilt. Der TUA signalisiert die Bereitschaft tiber einen
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan und Anpassung des Flachennutzungsplanes das Projekt zu
begleiten.

Der Vorhabentrager hat am 29.09.21 einen Antrag auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens
nach § 12 Abs. 2 BauGB gestellt. Mit dem Vorhabentrager wird ein Vorhaben- und
ErschlieBungsplan erarbeitet und tber einen Durchfiihrungsvertrag die Realisierung des
Bauvorhabens innerhalb einer bestimmten Frist geregelt. Die Anderung des
Flachennutzungsplanverfahrens als Sonderbauflache Caravan wird im Parallelverfahren erfolgen.

In der kommenden Sitzung soll die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

,Caravanstellplatz BEMO® Engen-Neuhausen beschlossen werden. Der Entwurf soll vorgestellt
und gebilligt werden und die Verwaltung beauftragt die friihzeitige Beteiligung durchzuflhren.
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Beschluss:

Der Technische- und Umweltausschuss beschliel3t die Aufstellung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Caravanstellplatz BEMO® Engen-Neuhausen und beauftragt die Verwaltung
die friihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauGB durchzufiihren.

Anlagen:
Geltungsbereich

Planzeichnung 15.09.22

Planrechtliche Festsetzungen, Ortliche Bauvorschriften und Begriindung 19.09.22
Vorhaben- und ErschlieBungsplan 15.09.22

Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls 19.09.22 mit

5.a Anlage Eingriffs-Ausgleichsbilanz (wird als Tischvorlage nachgereicht)

5.b Anlage Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag 19.09.22
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