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Bebauungsplan "Eduard-Ege-StraBe"” und Ortliche Bauvorschriften "Eduard-Ege-
StraBe" Engen-Zimmerholz
Aufstellungsbeschluss im vereinfachten Verfahren nach § 13 Abs. 1 BauGB

Sachverhalt:

Fir das Grundstucke Flst. Nr. 34 in der Sankt-Georg-Stralde liegt der Stadt eine Bauanfrage fur
einen Umbau eines ehemaligen Bauernhauses zum Mehrfamilienhaus vor. Da der Bereich derzeit
nicht Gberplant ist und eine Beurteilung nach § 34 BauGB zu erfolgen hat, ist zur Steuerung einer
Nachverdichtung und Schaffung einer fur den gewachsenen Bereich stimmigen Struktur ein
Aufstellungsbeschluss flr einen Bebauungsplan zu fassen und das Quartier zu Giberplanen.

Ziel und Zweck des Bebauungsplans:

Im Bereich des Bebauungsplans liegen Grundstlicke an der Eduard-Ege-Strale und Sankt-
Georg-Stralle die bislang mit alteren ehemalig landwirtschaftlich genutzten Gebauden bebaut und
dem Innenbereich zuzuordnen sind. Durch die Aufgabe der Landwirtschaft wird ein Teil der
bestehenden Bauten nicht weiter bendtigt und soll um genutzt werden. Die veranderte Situation
erfordert eine stadtebauliche Ordnung des Bereichs.

Insbesondere die sehr unterschiedliche Bebauung und Nutzung in diesem Bereich spricht fiir eine
Bestandsaufnahme und Analyse der Struktur. Wahrend die alteren Bauten vorwiegend ein- und
zweigeschossig sind und ein steiles Satteldach aufweisen, sind niedere Bauten mit flach
geneigten Dachern vorhanden. Die Bebauung des alteren Ortskerns weist gro3ere Bauten mit
Gebaudelangen von etwa 25 m auf. Die spater errichteten Wohnbauten sind erheblich kleiner,
haben 10 — 15 m Gebaudelange.

Die vorhandene Gebaudehohe liegt bei einer Wandhéhe von max. 7,00 m und einer Firsthéhe
von 12,00 m. Die Mischbebauung weist nur eine begrenzte Wohndichte auf, da die Gebaude
noch Gber Okonomieteile verfiigen. Die derzeit nicht bebauten Teilflachen sollen der Situation und
die bereits im Ansatz vorhandenen Entwicklung mit kleineren Einzelbauten entsprechen.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von 16.288 m?. Es liegt im zentralen Bereich von
Zimmerholz. Es wird im Westen und Stden von der Eduard-Ege-Stralle und im Norden von der
Gehrenstralte begrenzt.

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 Abs. 1 BauGB ohne

Durchfuhrung einer Umweltprufung aufgestellt. In der kommenden Sitzung soll der
Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan und den 6rtlichen Bauvorschriften gefasst werden.

051-23 Seite 1 von 2



Beschluss:
Der Gemeinderat beschliel3t die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Eduard-Ege-Stral’e" und der

Ortlichen Bauvorschriften ,Eduard-Ege-Strale" Engen-Zimmerholz im vereinfachten Verfahren
nach § 13 Abs. 1 BauGB.

Anlagen:
Lageplan
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