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Mitteilung zum Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses mit 11 Wohneinheiten mit
Tiefgarage und Abbruch des vorhandenen Wohnhauses, BoelckestraBBe, Engen, Flst.-
Nr. 394/5

Der Antragsteller plant in Engen in der Boelcke- Ecke HohenstoffelnstralRe auf Fist. Nr.
394/5 ein bestehendes Zweifamilienhaus abzubrechen und ein Mehrfamilienhaus zu errich-
ten. Der Baugrund liegt in einem Bereich ohne Bebauungsplan und ist entsprechend nach §
34 BauGB nach Art und MaR der Nutzung und seiner Einfiigung in die Ortlichkeit zu beurtei-
len.

Geplant ist ein Neubau mit einer Grundfldche von 12,40 x 23,44m. Im Untergeschoss ist
eine Tiefgarage geplant, die das Grundstiick nahezu vollstandig tberbaut. Die Wandhohe
des geplanten Mehrfamilienhauses betragt 9,40m, mit dem Attikageschoss betrégt die Ge-
baudehdhe 12,49m vom Niveau der BoelkestraRe aus. Das Geb&ude ist mit 3 Vollgeschos-
sen und einem Attikageschoss geplant und soll mit einem Flachdach gebaut werden.

Ausgehend vom bestehenden zweigeschossigen Gebaude mit Satteldach erfolgt eine deut-
liche Nachverdichtung. Der Neubau soll 11 Wohnungen aufweisen. Insgesamt sind 17
Stellplatze, davon 12 in der Tiefgarage geplant. Auf der gegeniiberliegenden Strale ist der-
zeit ein Neubau mit 19 Wohnungen, zwei Geschossen und Attikageschoss und einer
Wandhéhe von ca. 8,00m, und einer Gesamthdhe mit Attikageschoss von etwa 11,00m im
Bau.

Zwischen Breite- und Boelckestrafte entsteht ein Neubau mit 6 Geschossen und einer
Wandhohe von 16,90m. Der Dort geplante Geschosswohnungsbau umfasst 54 Wohnun-
gen, eine Garagenebene und ein Untergeschoss mit Tiefgarage. Der Baukorper kommt
stadtebaulich eine Sonderrolle als Stadteingang zu und sollte sich von der Gréf3e her von
der umliegenden Bebauung abheben.

Der geplante Neubau auf Flur 394/5 Ist im Kontext mit der Bebauung in der Boelcke- und
Richthovenstrafie zu betrachten. In der Hohenstaffelung zu den im Bau befindlichen Ge-
schosswohnbauten fligt sich die Planung von ihrer GréfRe her ins Umfeld ein. Hier sind ver-
gleichbare Mehrfamilienhduser im Bau, die eine neue und dichtere Struktur vorgeben. Der
Bereich gehort zur Innenstadt und biete die Mdglichkeit einer Nachverdichtung. Aus diesem
Grunde kann der vorliegenden Planung zugestimmt werden.



LAGEPLAN

Zeichnerischer Teil zum Bauantrag gemag § 4 LBOVVO
Landkreis: Konstanz MaBstab 1: 500
Gemarkung: Engen Bauvorhaben: VITA Bau GmbH
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Darstellung entspricht dem Liegenschaftskataster, Vermessungsbiro Dipl.-Ing. (FH) Frank Braun

Abweichungen gegeniiber dem Grundbuch mdglich. Gansacker 48, 78532 Tuttlingen, Tel. 07462/2043 =19
Vi
Keine Gewahr fiir unterirdische Leitungen. Gefertigt: Tuttlingen, den 08.12.2022
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