Dr.Nr.

STADT Gemeinderat
am 28.03.2023

(g: offentlich
. Datum: 23.03.2023

IM HEGAU Amt: Stadtbauamt

Verfasser: Matthias Distler

Anlage: Lageplan, Schnitte

Mitteilung zum Bauantrag: Neubau eines Dreifamilienwohnhauses mit Carport und
Garage in Neuhausen, Miihlenweg, Fist.Nr. 67, 67/5 und 66

Der Antragsteller plant in Engen — Neuhausen in der MaierbachstralRe/Muhlenweg auf
Fist.Nr 66, 66/101, 67/5 und 67 ein Mehrfamilienhaus zu errichten. Der Baugrund liegt
Groldteils in einem Bereich ohne Bebauungsplan und ist entsprechend nach § 34 BauGB
nach Art und MaR der Nutzung und seiner Einfiigung in die Ortlichkeit zu beurteilen.

Im Wege einer Bauvoranfrage wurde die Zuldssigkeit einer Bebauung geklart. Eine erste
Planung wurde zuriickgewiesen und zur Absicherung der Planungsziele das bereits 2012
begonnene Bebauungsplanverfahren ,Am Hinterbach* aufgegriffen und um die Teilflache
erweitert. Einem Uberarbeiteten Entwurf mit 4 Wohnungen wurde im Marz 2022 im Ge-
meinderat zugestimmt.

Jetzt wurde auf Basis der genehmigten Bauvoranfrage ein Bauantrag ausgearbeitet. Ge-
plant ist ein Mehrfamilienhaus mit drei Wohnungen und 6 Stellplatzen. Das Gebaude soll
eine Grundflache von 10,50 x 12,65m bzw 13,50m aufweisen, bergseitig eine Wandhéhe
von 7,35m und talseitig von 9,44m aufweisen. Geplant ist ein Satteldach mit 37° Neigung
und Dachaufbauten. Die Firsthbhe betragt vom bestehenden Gelénde etwa 11,70m.

Ausgehend von den bestehenden Gebduden im Umfeld wirkt der geplante Neubau auf dem
recht kleinen Grundstiick recht massiv. Die Gebdudehdhe ist gréRer als bei dem im Westen
anschlieBendem Nachbarbau. Im Vergleich zu den Umliegenden Bauten und mit Bezug auf
die Topographie fiigt sich der Neubau vom Bauvolumen ins Umfeld ein.

Im Vergleich zur Bauvoranfrage ist die Zahl der Wohnungen reduziert, mehr Stellpléatze ge-
plant und das Bauvolumen vergleichbar geblieben. Die Wandhdhe ist etwas grof3er, der
First durch die geringere Gebaudetiefe jedoch niedriger wie bei der Bauvoranfrage.

Da der Bauantrag im Wesentlichen der genehmigten Bauvoranfrage entspricht und diese
den Planungszielen der Stadt nicht entgegenstand, kann der Planung zugestimmt werden.



Gemeinde :Engen Lageplan - zeichnerischer Teil

Gemarkung :Neuhausen zum Bauantrag |

Landkreis :Konstanz ‘N
BV Veit & Braun GmbH |

Der Auszug stimmt mit dem Liegenschafts- 10 5 0 10 20
kataster iberein. (§4 Abs. 2 LBOVVO)
Zeichnerischer Teil nach MaRstab 1 : 500

§4 Abs. 2 LBOVVO bearbeitet.

Stockach, den 21.12.2022
Anderung: Stockach, den 15.02.2023

VERMESSUNGSBURO KREUZ

g. r Schiittnig Keine Haftung fiir sonst.

ger §5 Abs.2 LBOVVO unterirdische Leitungen.
ckach _ Tek-07771/9316-0  Fax.. 9316-21 20756lv.GVP
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