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/ M H E GAU Amt: Stadtbauamt

Verfasser: Herr Distler

Anlage: Lageplan

Mitteilung zum Bauantrag: Anbau eines Mehrfamilienhauses mit Tiefgarage, Anselfin-
gen

Der Antragsteller plant in Engen — Anselfingen in der Anselfinger Strale auf Fist.Nr 3 einen
Teil eines Gebaudes abzubrechen und ein Mehrfamilienwohnhaus mit Tiefgarage zu errich-
ten. Der Antragsteller méchte Uber eine Bauvoranfrage die Bebaubarkeit des Grundstticks
klaren. Der Baugrund liegt in einem Bereich ohne Bebauungsplan und ist entsprechend
nach § 34 BauGB nach Art und MaR der Nutzung und seiner Einfligung in die Ortlichkeit zu
beurteilen.

Der Antragsteller hatte 2023 eine Bauvoranfrage fiir den Anbau eines Mehrfamilienhauses
mit Tiefgarage gestellt. Geplant war die bestehende Scheune abzubrechen und an das ver-
bleibende Wohnhaus einen Anbau mit 8 Wohnungen anzubauen. Der T-férmige Baukorper
hatte mit dem Altbau eine Lange von ca. 32 x 11m bzw. 22m erreicht. Geplant war vom
StraRenniveau zwei Vollgeschosse und ein Attikageschoss, das den Bestand einbezieht.

Da das Gelande nach Stdwesten féllt liegt das Nachbargrundstiick um etwa 2m tiefer. Der
Neubau war im UG mit einer Tiefgarage geplant, die erduiberdeckt gebaut werden soll.
Hierzu ist vorgesehen das Grundstiick anzuheben, zur Nachbarbebauung teils abzu-
bdschen oder Stiitzmauern zu errichten. Von der Wirkung her ist der Neubau etwa 11,5m
{iber dem Ursprungsgeléande.

Die Nachbarschaft im Stiden und Westen hat eineinhalb und zweigeschossige Wohnhau-
ser. Die Bestandsbauten haben Satteldacher und wirken daher weniger wuchtig. Vor die-
sem Hintergrund und auf Grund weiterer Anfragen und Baullicken fasste der GR am
28.03.2023 den Beschluss den Bereich zu liberplanen und stimmte dem Aufstellungsbe-
schluss fiir den Bebauungsplan ,Oberdorf* zu.

Der Antragsteller hat nun eine gednderte Planung eingereicht. Ausgehend vom ersten Ent-
wurf wurde der Gebaudekorper gekiirzt und der Abstand zur Nachbarbebauung vergrofiert.
Der Entwurf sieht jetzt einen Anbau mit 17,90m an den Bestandsbau mit einer Lange von
10,24m vor. Damit wiirde der Baukdrper insgesamt eine Léange von 27,14m aufweisen und
ist somit nur um etwa 3,0m langer als der Altbestand. Die Geb&udebreite ist mit 12,73m
bzw. 22,15m vorgesehen.

Der Neubau ist mit drei Geschossen und Flachdach geplant. Die Wandhdhe ist bezogen auf
das bestehende Gelande mit 8,90m angegeben. Die Nachbarbebauung ist unterschiedlich.
Das im Norden stehende Bauernhaus hat eine Wandhéhe von etwa 5m und eine Firsthhe
von etwa 10,5m. Das im Suiden angrenzende Wohnhaus eine Wandhdhe von 3,50m und
First 5,80m.
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Ausgehend vom bestehenden Anwesen und den im Siiden angrenzenden kleineren Wohn-
bauten fligt sich das geplante Mehrfamilienhaus mit der geringeren Gebéudelénge und dem
groReren Abstand zur angrenzenden Bebauung ins Umfeld ein.

Die vorliegende Planung steht den Zielen des Bebauungsplanentwurfes nicht entgegen. Ent-
lang der Anselfinger StraRe entsteht eine dichtere Bebauung, zur im Siiden angrenzenden

Struktur mit kleineren Gebauden bleibt ausreichend Abstand, so dass der Hohenunterschied
vertretbar ist.

Der Bauvoranfrage kann zugestimmt werden.
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