Dr.Nr.

STADT Gemeinderat
_ am 28.01.2025

Q: offentlich

Datum: 20.01.2025

IM HEGAU Amt: Stadtbauamt

Verfasser: Herr Distler

Anlage: Lageplan

Mitteilung zum Bauantrag: Neubau einer Wohnanlage mit 10 Wohneinheiten, Engen

Der Antragsteller plant in Engen in der OstlandstraRe 23-27, FIst Nr. 2122, 2122/2 und
2122/3 den Neubau einer Wohnanlage mit 10 Wohneinheiten. Das Vorhaben liegt mit dem
Grundstuck Flst. Nr. 2122/3, Ostlandstr. 27 in dem seit 26.11.1965 rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan Képferplatz. Die beiden Grundstiicke Flst Nr. 2122, Ostlandstrafle 23 und Flst
Nr. 2122/2 OstlandstraBe 25 liegen in einem Bereich ohne Bebauungsplan und sind ent-
sprechend nach § 34 BauGB nach Art und Mal} der Nutzung und seiner Einfiigung in die
Ortlichkeit zu beurteilen.

Der Bebauungsplan Képferplatz legt fiir das Grundstiick Fist. Nr. 2122/3 lediglich eine Stra-
Ren- und Begrenzungslinie und eine nicht iberbaubare Grundstiicksflache fest. Diese wird
mit der neuen Planung eingehalten. Es sind jedoch fur dieses Grundstlick Abweichungen
hinsichtlich der Uberschreitung der GRZ und GFZ, der Lage und Héhe der Garagen, sowie
eine Uberschreitung der Traufhéhe und einem geringem Abriicken von der Baulinie erforder-
lich.

Nach dem Abbruch der 3 Mehrfamilienhauser werden die Grundstiicke zu einer Flst. Nr.
2122 verschmolzen. Es ist eine Reihenhausbebauung mit 2 Gebaudekomplexen geplant, die
aus jeweils 5 Wohneinheiten bestehen soll. Die Gebaude sollen mit zwei Geschossen und .
einem Satteldach mit 18° Neigung, wobei das zweite Geschoss bereits das Dachgeschoss
ist, erstellt werden.

Die Wandhohe ist mit 5,85m, der First mit 6,92m lGber dem bestehenden Gelandeniveau
angegeben. Die bestehenden Gebaude weisen mit dem ausgebauten Dachgeschoss eine
Wandhéhe von 4,65m und einen First von 9,70m vom bestehenden Geldnde auf. Die neu
geplanten Bauten sind in der Wandhdhe nicht wesentlich héher und wirken durch den nied-
rigen First wesentlich niedriger.

Fir die 10 Wohneinheiten sind 17 Stellplatze, bestehend aus 6 Garagen, 4 Carports und 7
Stellplatzen, geptant. Somit ist der vom TUA geforderte Schlussel von 1,5 Stellplatzen pro
Wohneinheit erfillt. AuRerdem ist eine zentrale Heizanlage und ein Kinderspielbereich ge-
plant.

Aus stadtebaulicher Sicht wiirde sich flir diesen Bereich mit der geplanten Reihenhausbe-
bauung eine sinnvolle Nachverdichtung anbieten. Die eingereichte Planung flgt sich gut ins
Umfeld ein und kdnnte aus baurechtlicher Sicht genehmigt werden, wenn den erforderlichen
Abweichungen und Befreiungen vom Bebauungsplan Kdpferplatz aus dem Jahr 1965 zuge-
stimmt wird. Die Planung wurde in der Sitzung des TUA am 12.12.2024 vorgestellt und
wohlwollend zur Kenntnis genommen. )
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