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Entwicklung Baugebiet Glockenziel IV
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Stadt Engen im Hegau
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Bebauungsplan Glockenziel 1V

M=1:2.000 Gem. Engen

Stadtbauvamt Engen, 20.02.2025
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PlanungsUberlegungen

* Wohnbauentwicklungsflache FNP
e Gesamtflache 15.700 m?
e Erschlielfung StraRe und Kanal gegeben

* Erreichbarkeit der landwirtschaftlich angrenzenden Grundstiicke
gewahrleistet

* Naturbelange: Wiesenflache und Baumreihe entlang Wegegrundstick —
Ausgleich moéglich

Fazit: Baugebiet Glockenziel IV kann entwickelt werden

Aufgabe: Gewlinschte Dichte der Bebauung
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ErschlieRung
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Anbindung ans Kanalnetz
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Stadt Engen im Hegau
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Glockenziel 4 Gem. Engen
Kanal

Stadtbauamt Engen, 21.11.2018



Erreichbarkeit angrenzender landwirtschaftlicher Grundsticke
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Naturbelange
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Dichte der Bebauung

Regionalplan 2000 Hochrhein-Bodensee:

Engen Unterzentrum im landlichen Raum innerhalb Entwicklungsachse
70 — 80 Einwohner/ha

Statistisches Landesamt 2,1 Personen pro Wohneinheit

Bedeutet fiir das Baugebiete : Dichte von 34 - 47 WE/ha =

Ergibt 71 —99 Einwohner/ha



Beispiele fur Dichte der Bebauung

FREISTEHENDE EINFAMILIENHALISER

Grofer Individuahitat und privatem Freiraum stehen

hohe ErschlieBungs-, Bau- und Unterhaltungskosten

gegenuber

Aufgrund der hohen Raumbeanspruchung fur

Stadte ungeeignet. 15WE/ha

IWEIFAMILIENHALISER / DOPPELHALISER

Geringere Bau- und Unterhaltungskasten und

geringerer Baulandbedarf als EFH aber auch gerin-

gere Freiheit in der Ausfuhrung.

Ak kollektive Bauform In Wohngebieten niedriger

Dichte geeignet. 30WE/ha

REIHENHALSER

Zwei- bis dreistdckige Gebaude auf schmalen

Grundstucken ermoglichen gine vergleichsweise

hohe Wohndichte bei gleichzeitigem Erhalt des

privaten Gartens. Relativ gOnstige Bauform.

Lusatziiche Flachen fir Stellplatze ndtig. 40WE/ha

MEHRFAMILIENHAUS-ZEILEN

Meist drei- bis flinfgeschossig, oft mit ErschlieBung

uber Laubengange. Glnstige Bauform

Erste Typologie ohne privaten Garten, Gestaltung

der dHfentlichen Zwischenrdume daher wichtig und

anspruchsvaoll. 50WE/ha
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Variante Nr. 1 — EFH und MFH — Dichte 39 WE/ha

Variante 1
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Variante Nr. 2 - EFH, RH, MFH

mit TG — Dichte 40 WE/ha

1o&? GR |
Variante 2 Reihenhduser und MFH mit Tiefgarage
|_EH 5.400m* 10 WE
RH 2.000 m* BWE
MFH (8WE / Haus) 6.100m* 48 WE
WEG, Grinflache 500 m*
Verkehrsfliche 1.600 m*
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Variante Nr. 3 — EFH, RH, MFH ohne TG — Dichte 34 WE/ha
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Variante Nr. 4 — EFH und MFH mit TG — Dichte 47 WE/ha

— |
Variante 4 mit mehr MFH
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Baugebiet Glockenziel IV

TUA entscheidet mit welcher Variante Bauleitplanverfahren gestartet
werden soll

Verwaltung arbeitet Baurechtsplan, Stadtebaulicher Gestaltungsplan,
Grinordnungsplan und Bebauungsvorschriften und Ortliche
Bauvorschriften aus

Verwaltung beauftragt Biro fir Umweltbericht und
AusgleichsmaRnahmen

Ziel: TUA Juni 2025 — Aufstellungsbeschluss und friihzeitige Beteiligung



