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Mitteilung zur 23. Anderung Flichennutzungsplan 2020 der Vereinbarten Verwal-
tungsgemeinschaft Singen, Rielasingen-Worblingen, Steifllingen und Volkertshausen
(VVG Singen) Tiefenreute-Biihl Singen, Singen-Uberlingen

Offentliche Auslegung und Beteiligung der TOB's gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4
BauGB

Der Gemeinsame Ausschuss der VVG Singen hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 20.02.24
die Aufstellung und die friihzeitige Beteiligung der 23.Anderung des FNP 2020 Gewerbliche
Bauflache/Gemischte Bauflache/Griinfliche Tiefenreute-Biihl, Singen beschlossen.

In 6ffentlicher Sitzung des TUA am 06.06.24 wurde die 23.Anderung des FNP der Stadt Sin-
gen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung vorgetragen und folgende Stellungnahme abge-
geben:

Die Stadt Engen kann, unter dem Gesichtspunkt nicht zustimmen, solange keine Untersu-
chung zu den Folgen der Ansiedlung von Einzelhandel vorliegt und keine Betroffenheit der
Stadt Engen nachgewiesen wird.

Die Stellungnahme der Stadt Engen wurden in die Abwagung aufgenommen und wie folgt
abgewogen:

Einzelhandelsnutzungen sind mit Ausnahme eines Nahversorgungsstandorts im gesamten
Entwicklungsgebiet nicht vorgesehen. Ein Nahversorger fiir die direkt im Plangebiet lebende
Bevélkerung hat keine Auswirkungen auf den Einzelhandel der Stadt Engen oder Nahver-
sorgungsstandorte der VVG Engen. Eine dariiberhinausgehende Einzelhandelsentwicklung
ist im Plangebiet nicht vorgesehen. Die konkrete Steuerung erfolgt im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens.

Mit Schreiben vom 21.05.26 wird die Stadt Engen, im Zuge der Offenlage, informiert und um
Stellungnahme gebeten.

Mit der 23.Anderung des FNP 2020 der VVG Singen sollen parallel zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes ,Tiefenreute-Biihl* die planrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung
eines grofRen Stadtquartiers sidostlich der Kernstadt geschaffen werden. Schwerpunkt des
neuen Siedlungsgebietes ist eine gewerbliche Nutzung im westlichen Anschluss an die be-
stehenden Gewerbegebiete Tiefenreute I-lll. Untergeordnet ist zudem die Ausweisung eines
neuen Wohngebietes im norddstlichen Anschluss an das Wohngebiet ,BUhl“ vorgesehen.
Zwischen der gewerblichen Nutzung und dem Wohnen ist ein Urbanes Gebiet geplant, zu-
dem sieht der stadtebauliche Entwurf mehrere das Gebiet durchziehendé Grinztge vor.

Ziel der Planung ist es, den erhéhten Bedarf an gewerblichen Bauflachen und Wohnflachen
zu decken und ergénzend weitere Nutzungen, z.B. soziale Einrichtungen wie Kindertages-
statten und Pflegestiitzpunkt, zu ermdglichen.

Das Plangebiet liegt slidlich der Georg-Fischer-StrafRe innerhalb des Siedlungsgefiliges der
Stadt Singen. Sie wird im Osten durch das bestehende Gewerbegebiet Tiefenreute, im Su-
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den und Westen durch den bestehendgn Hardwald, den Martinsbiih!l und von den Wohnbau-
Entwicklungsflachen ,Briihl* begrenzt.

Die Fliche des Anderungsgebiets betrégt insgesamt ca. 34,5 ha, hiervon gewerbliche Bau-
flache ca.12,9 ha, gemischte Baufléche ca. 4,0 ha, Griinflache ca. 13 ha, Flache fir Wald ca.
1,4 ha sowie ca. 1,3 ha als Aufforstungsflache. FlachenmaRig haben sich, zur Friihzeitigen
Beteiligung, nur geringfligige Anderungen ergeben.

Nach der Abwagung aus der friihzeitigen Beteiligung sind keine Einzelhandelsnutzungen,
welche Auswirkungen auf die VVG Engen haben, im Plangebiet vorgesehen. Somit kann
auch keine weitere Priifung im Zuge des Flachennutzungsplanverfahrens gefordert werden.
Eine genaue Betrachtung muss, im Zuge der Beteiligung des Bauleitplanverfahrens erfolgen.

Die Stadt Engen und die VVG Engen werden keine weiteren Anregungen, im Zuge der Of-
fenlage, zur 23.Anderung Flachennutzungsplan 2020 der VVG Singen Tiefenreute-Buhl Sin-
gen, Singen-Uberlingen vorbringen.



23. Anderung Flachennutzungsplan 2020
der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Singen, Rielasingen-Worblingen,
SteiRlingen und Volkertshausen (VVG)
Gewerbliche Baufldchen, Gemischte Bauflachen,
Griinflache, Flachen fiir Wald, Singen

Geplante Darstellung

Gewerbliche Bauflache gemaR § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO
Gemischte Baufliche gemaB § 1 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
Grinflache gemaR § 5 Abs 2 Nr. 4 und 5 BauNVO
Flachen fur Wald gemaf § 5 Abs.2 Nr. 4 BauNVO
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23. Anderung Flachennutzungsplan 2020 der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Singen,
Rielasingen-Worblingen, SteiRlingen und Volkertshausen — Planausschnitt ohne Massstab

Stadt Singen, Fachbereich Bauen Nk
Abt. Stadtplanung - 03.01.2024 — Mavel frcbecitife Yetelyo (

AZ:620.4033



23. Anderung Flichennutzungsplan 2020
der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Singen, Rielasingen-Worblingen,
Steilingen und Volkertshausen (VVG)
Wohnbauflache, Gewerbliche Bauflachen,
Gemischte Bauflachen, Singen

Geplante Darstellung

Gewerbliche Bauflache gemaf § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO
Gemischte Baufliche geman § 1 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
Griinflache gemaf § 5 Abs 2 Nr. 4 und 5 BauNVO

Wald gemal § 5 Abs.2 Nr. 4 BauNVO
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23. Anderung Flachennutzungsplan 2020der Vreinbarten Verwaltungsgemeinschaft Singen,
Rielasingen-Worblingen, SteiRlingen und Volkertshausen — Planausschnitt ohne Massstab

Stadt Singen, Fachbereich Bauen
Abt. Stadtplanung - 05.03.2026 — Shacd Ofeclyc

OBERBURGERMEISTER DER STADT SINGEN
DIENSTSIEGEL VORSITZENDER DER VVG

GENEHMIGUNG DER HOHEREN VERWALTUNGSBEHORDE GEMAR § 6 BAUGB

DIENSTSIEGEL REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG

AZ: 620.4033



