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1 Bestimmung der das Protokoll unterschreibenden Stadtrate

Das Protokoll unterschreiben die Stadtrate Lars Nilson und Urs Scheller.

2 Bauantrage und Bauanfragen

2.1 Beschlussfassung zum Bauantrag fur den Umbau eines Wohn- und Geschafts-
hauses in Engen, Distelstralde 4, FIst.Nr. 394/30
Vorlage: 058-17

Der Bauherr plant in der Distelstraf3e 4 ein Wohn- und Geschaftshaus zu sanieren und zu er-
weitern. Das Vorhaben liegt in einem Bereich von Engen ohne Bebauungsplan und ist gemaf3
§ 34 BauGB nach seiner Einfugung in die Ortlichkeit, nach Art und MaR der Nutzung zu beur-
teilen.

Geplant ist, die Gaststatte im Erdgeschoss zu einer Wohnung umzubauen und fiir die Woh-
nungen im Ober- und Dachgeschoss durch das Aufstocken des Anbaus jeweils einen zusatzli-
chen Raum und einen Balkon zu schaffen. Der Anbau ist 4,29 x 4,58 m grof3, mit einem Flach-
dach und einer Wandhothe von 8,73 m auf der Hofseite des Wohnhauses geplant.

Nach den vorliegenden Planen besteht eine Doppelgarage, die 1979 genehmigt wurde. Dar-
tber hinaus sind auf der Flache vor den Garagen Stellplatze vorhanden, die nach der ur-
sprunglichen Genehmigung von 1966 baurechtlich erforderlich waren. Durch den Umbau der
Gaststatte sind kiinftig drei Stellplatze erforderlich. Da aus der urspriinglichen Planung 5 Stell-
platze genehmigt waren, kann davon ausgegangen werden, dass der Stellplatznachweis als
erbracht angenommen werden kann.

Die GroRRe des Anbaus fugt sich in die Umgebung ein. Der Anbau ist dem Hauptgebaude un-
tergeordnet und tritt in der StraRenansicht nicht in Erscheinung. Dem Bauvorhaben kann zuge-

stimmt werden.

Beschlussvorschlag:

Dem Bauvorhaben wird zugestimmit.

Beschluss:
Dem Bauvorhaben wird zugestimmit.
Abstimmungsergebnis: einstimmig
2.2 Beschlussfassung zum Bauantrag fur den Anbau von Wohnrdumen im UG und
EG des bestehenden Wohnhauses in Engen, Friedrich-Mezger-Stral3e 18, FlIst.Nr.

2114/1
Vorlage: 053-17

Der Bauherr plant in der Friedrich-Mezger-Stral3e einen Anbau an das bestehende Wohnhaus

und Umbau des bestehenden Wohnhauses. Das Vorhaben liegt im Bereich des Bebauungs-
planes ,Kopferplatz®, rechtsverbindlich seit 26.11.1965.
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Es soll ein zweigeschossiger Anbau mit Untergeschoss von 6,20 x 12,78 m mit Satteldach im
Westen des Bestandes und im Stden bei untergeordneten Bauteilen mit flachgeneigtem Pult-
dach errichtet werden. Der eingeschossige Anbau von 4,38 x 4,00 m in Suden zur Aacher
StralRe erhéalt ebenfalls ein Pultdach. Der Bestand soll im Anbaubereich etwa 4,00 m breit
umgebaut werden.

Der TUA hat an seiner Sitzung am 21.07.2016 einer Bauvoranfrage zugestimmt. Das Landrat-
samt Konstanz erteilte den Bauvorbescheid am 16.09.2016.
Der Bauherr hat jetzt einen Antrag auf Baugenehmigung eingereicht.

In der Sitzung des TUA am 21.07.2016 wurde folgenden Befreiungen und Abweichungen vom

Bebauungsplan zugestimmt:

1. Uberschreitung der Baugrenze mit dem Wohngeschoss zur Aacher StraRe um 1,78 m. Ge-
malf Bebauungsplan liegt die Baugrenze auf dem sudlichen Grundsttick mit einem Abstand
von 20,00 m zur qualifizierten StralRe B491. Auf dem Nachbargrundstiick Friedrich-Mezger-
Strafl3e 16 wird die Baugrenze um 2,42 m Uberschritten. Bei den Grundstiicken Friedrich-
Mezger-Stral3e 22, 24 und 26 sind Wohnrdume, wie Schlafzimmer und Wohnzimmer, etwa
15,00-16,00 m von der B491 entfernt und bei Friedrich-Mezger-Stral3e 20 betragt die Dis-
tanz etwa 18,00 m. Da die Uberschreitung der Baugrenze keinen Prazedenzfall schafft,
kann diese als gering betrachtet und zugestimmt werden.

2. Uberschreitung der im Bebauungsplan festgelegten Grundflachenzahl von 0,25 und der
Geschossflachenzahl von 0,40.
Nach der BauNVO sind im WA eine GRZ von 0,4 und GFZ von 1,2 zulassig. Im Sinne einer
Nachverdichtung ist die geringe Uberschreitung vertretbar. Die vorgelegte Planung hat eine
GRZ von 0,256 und eine GFZ von 0,47. Beim Nachbargebaude, Friedrich-Mezger-Stral3e
16, wurde die GRZ von 0,25 auf 0,27 Uberschritten. Der Befreiung kann zugestimmt wer-
den.

3. Grenzabstand von 2,50 m statt 5,00 m zum Nachbargebaude Friedrich-Mezger-Straf3e 16.
Der geplante Grenzabstand von 2,50 m wirde der aktuellen LBO entsprechen. Der Abstand
zwischen den benachbarten Wohngebauden betragt 10,00 m. Beim Nachbargebaude
Friedrich-Metzer-Straf3e 20 betragt die Seitenabstand 1,90 m bzw. 2,90 m. Der Befreiung
kann zugestimmt werden.

Der Bauantrag entspricht der Bauvoranfrage. Entsprechend wird empfohlen, der Planung zuzu-
stimmen.

Beschlussvorschlag:

Dem Bauvorhaben und den erforderlichen Befreiungen von den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans ,Képferplatz*

1. Uberschreitung der Baugrenze zur Aacher Stral3e um 1,78 m

2. Uberschreitung der im Bebauungsplan festgelegten GRZ um 0,006 und GFZ um 0,07

3. Unterschreitung des im Bebauungsplan festgelegten Grenzabstandes von 2,50 m

wird zugestimmt.
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Beschluss:

Dem Bauvorhaben und den erforderlichen Befreiungen von den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans ,Kdpferplatz*

1. Uberschreitung der Baugrenze zur Aacher Strale um 1,78 m

2. Uberschreitung der im Bebauungsplan festgelegten GRZ um 0,006 und GFZ um 0,07

3. Unterschreitung des im Bebauungsplan festgelegten Grenzabstandes von 2,50 m

wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2.3 Beschlussfassung zur Bauvoranfrage fir den Neubau von zwei Mehrfamilien-
hausern mit Tiefgarage in Engen, Hewenstral3e, FIst.Nr. 1286
Vorlage: 057-17

Der Antragsteller plant in der Hewenstral3e zwei Mehrfamilienh&user mit Tiefgarage zu errich-

ten. Bereits im Mérz 2016 wurde hierfiir ein Bauantrag eingereicht, dem jedoch von der Unte-

ren Baurechtsbehorde im LRA Konstanz nicht zugestimmt und in Folge zuriickgezogen wurde.
Die Planung wurde Uberarbeitet. Zur Klarung der Genehmigungsfahigkeit der geénderten Pla-
ne liegt nun eine Bauvoranfrage vor.

Das Vorhaben liegt im Bereich des Stral3en- und Baufluchtenplans “Maierhalden®, rechtsver-
bindlich seit 07.03.1958. Der StraRen- und Baufluchtenplan ,Maierhalden® trifft keine Festset-
zungen fur das Uberplante Grundstiick. Die Beurteilung des Vorhabens erfolgt demnach ge-
mai § 34 BauGB.

Es ist geplant, 2 Wohnhauser, etwa 15x27 m, 15x30 m, zweigeschossig mit Attikageschof3 und
einem Flachdach, und darunter eine Tiefgarage zu errichten. Die Wandhthe ohne Tiefgarage
betragt etwa 8,50 Meter. Insgesamt sind 20 Wohnungen geplant.

Ein Vorentwurf mit 20 Wohneinheiten wurde im Gemeinderat der Stadt Engen am 21.04.2015
vorgestellt und einstimmig zugestimmt. Der Bauherr hatte am 29.12.2015 einen Bauantrag mit
insgesamt 24 Wohneinheiten eingereicht. Die reduzierte Planung mit 21 WE wurde am
24.02.2016 vom Bauherrn vorgelegt und dem Bauantrag in der Sitzung am 17.03.2016 zuge-
stimmt. Das LRA sah den Bauantrag kritisch und stellte keine Genehmigung nach § 34 BauGB
in Aussicht. In Folge fanden mit dem LRA Gesprache statt — Giber die der Rat informiert wurde -
um die Planung insoweit zu Uberarbeiten, dass eine Genehmigung in Aussicht steht.

Als ein wesentlicher Kritikpunkt wurde die Hohe der Bauten von der Hewenstral3e aus ange-
fuhrt. Insbesondere das freistehende Tiefgaragengeschoss wurde kritisiert. Auch wurde die
Geschossigkeit im Vergleich zu den Nachbarbauten fir zu hoch befunden. Die nun vorliegende
Bauvoranfrage sieht im Bereich der Kopfbauten an der Hewenstral3e einen Hohenversprung
von einem Vollgeschoss vor und hat die Tiefgarage — entsprechend des urspringlichen Gelan-
des — in den Hang eingefiigt. Es bleibt nur der Zufahrtsbereich sichtbar.

Die Bauvolumen und die Gebaudehdhe der umliegenden Bauten und bereits beantragte Pro-
jekte wurden ermittelt und mit dem beantragten Neubau verglichen. AuRerdem wurde der im
Westen anschlieRende Hang mit der bestehenden Bebauung mit aufgenommen und in der
Planung dargestellt. Herbei zeigt sich, dass einige gréRere Bauten bereits bestehen und weite-
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re in der Planung sind. Auch wird deutlich, dass durch den Gelandeverlauf die Neubauten im
unteren Bereich des Hanges liegen, die bestehenden Bauten deutlich héher im Gelande sind.

Die jetzige Planungsvariante sieht zwei Vollgeschosse und versetzt jeweils ein Attikageschoss
vor. Der Entwurf vom 21.02.2017 fiigt sich durch das reduzierte Bauvolumen und das Tieferset-
zen im Gelande in die Umgebung ein. Entsprechend der urspriinglichen Beschlusslage wird
empfohlen, der Planung zuzustimmen.

Beschlussvorschlag:

Dem Bauvorhaben, Errichtung von zwei Mehrfamilienh&usern mit zwei Vollgeschossen und
Attikageschoss und einer Tiefgarage, wird zugestimmt.

Beratung:

Stadtbaumeister Distler verweist nochmals auf die von Bund und Land politisch gewollte Nach-
verdichtung und zeigt hier verschiedene Grundstiicke im Umfeld auf, fur die bereits Planungen
und Baugenehmigungen fir groRere Bauten vorliegen. Des Weiteren werden die vom Ge-
meinderat geforderten 1,5 Stellplatze in der Tiefgarage beim Neubauprojekt nachgewiesen.
Stadtrat Kamenzin gibt zu verstehen, dass das Gebaude des oberhalb liegende Nachbarn sehr
weit entfernt sei und die Beeintréachtigungen damit ertraglich sein durften.

Stadtbaumeister Distler erganzt hierzu, dass auch auf diesem Nachbargrundstiick eine Nach-
verdichtung nach § 34 BauGB maoglich sei und bei einer Genehmigung der vorliegenden Pla-
nung sogar mit einer grof3eren Bebauung.

Beschluss:

Dem Bauvorhaben, Errichtung von zwei Mehrfamilienh&usern mit zwei Vollgeschossen und
Attikageschoss und einer Tiefgarage, wird zugestimmt

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2.4 Beschlussfassung zum Bauantrag fir eine Nutzungsanderung der bestehenden
Gaststatte in Wohnraume fur Reitunterricht und Reittherapie in Engen, In den
Kohlwiesen 7, FIst.Nr. 968
Vorlage: 048-17

Der Bauherr plant beim Reitstall, In den Kohlwiesen 7, die Nutzungsanderung des ehemaligen
Gaststattenbereiches der bestehenden Reitanlage in Wohnraume fir Reitunterricht und Reit-
therapie. Vorgesehen ist eine zeitliche Unterbringung fir Kinder in Verbindung mit Reittherapie.
Das Vorhaben liegt in Aul3enbereich von Engen, in einem Bereich ohne Bebauungsplan. Das
Vorhaben ist entsprechend gemaf § 35 Abs. 2 BauGB als sonstiges Bauvorhaben im Auf3en-
bereich zu beurteilen.

Der Flachennutzungsplan der VVG Engen sieht in diesem Bereich ein ,Sonstiges Sonderge-
biet“ fur Reithalle gemals § 11 BauNVO vor. Der Reitstall und das ehemalige Gasthaus ,Zur

Pferdetranke“ entsprachen der Festsetzung des Sondergebietes und sind erschlossen.

Der TUA hat an seiner Sitzung am 13.10.2016 einer Bauvoranfrage mit &hnlicher Planung zu-
gestimmt. Eine baurechtliche Entscheidung des Landratsamtes hierzu steht noch aus.
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Der Bauherr hat jetzt einen Bauantrag mit korrigierter, aber unwesentlich veranderter Planung
eingereicht.

Es ist geplant eine Flache von insgesamt etwa 200 m2 im Bereich des ehemaligen Gasthauses
zur Betreibernutzung und Unterbringung der Kinder, die am Reitunterricht/Reittherapie teil-
nehmen, umzunutzen. Da die Nutzung als Reitunterricht/Reittherapie dem Bestand und den
Festsetzungen des Flachennutzungsplanes entspricht, wére die geplante Nutzungsénderung
genehmigungsfahig. Die Schaffung einer Wohneinheit und Raumlichkeiten mit zeitlichen Un-
terbringungsmaglichkeiten fir die an der Reittherapie teilnehmenden Kinder und Betreuer ware
bei Zuordnung zum Reitbetrieb/Reittherapie zulassig, da sie nur einen untergeordneten Teil
der Betriebsflache einnimmt. Die Nutzungsanderung beschrankt sich auf den Bereich des Be-
standes.

Nach der vorliegenden Baugenehmigung von 1975 und den spéateren Anderungsantragen von
1979 besteht eine Betreiberwohnung mit 97 m2 Wohnflache. Die zusatzlichen Wohnrdume sind
entsprechend des Antrags ebenfalls zweckgebunden und dienen dem Reitbetrieb. Da der Um-
bau keine weiteren Flache in Anspruch nimmt, ist davon auszugehen, dass keine 6ffentlichen
Belange der Planung entgegenstehen

Dem Bauvorhaben/Nutzungsanderung einer Teilflache von ca. 200 m2 kann zugestimmt wer-
den.

Beschlussvorschlag:

Dem Bauvorhaben wird zugestimmt. Eine gegebenenfalls erforderliche ErschlieBung hat auf
Kosten des Bauherren zu erfolgen.

Beschluss:

Dem Bauvorhaben wird zugestimmt. Eine gegebenenfalls erforderliche ErschlieRung hat auf
Kosten des Bauherren zu erfolgen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2.5 Beschlussfassung zum Bauantrag fir den Umbau einer Terrasse zu einem Win-
tergarten in Engen, Silcherweg 3, FIst.Nr. 1364/7
Vorlage: 052-17

Der Bauherr hat einen Antrag auf nachtragliche Genehmigung des Umbaus einer Terrasse
zum Wintergarten im Erdgeschoss und eine Nutzungsanderung im Dachgeschoss eingereicht.
Das Vorhaben liegt im Bereich des Bebauungsplanes ,Vdgtleshalde®, rechtsverbindlich seit
02.10.1964.

In dem zweigeschossigen Zweifamilienhaus, Silcherweg 3, wurde 1991 ein etwa 10 m2 grol3er
Balkon verglast und das Dachgeschoss ausgebaut. Der jetzige Eigentimer beantragt eine
nachtagliche Genehmigung. Eine Balkonverglasung und ein Dachausbau waren nach 8 50
LBO verfahrensfrei. Mit dem Dachausbau wurde kein neues Vollgeschoss geschaffen, durch
den Umbau wird die zulassige Geschossflachenzahl GFZ 0,45 um 6,54 mz2, d.h. 2,31 % Uber-
schritten.
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Die Uberschreitung ist geringfiigig. Es wird empfohlen, dem nachtraglichen Antrag zuzustim-
men.

Beschlussvorschlag:

Dem Bauvorhaben und der Uberschreitung der GFZ um 6,54 m2 durch die Verglasung des
Balkons und den Ausbau des Daches wird zugestimmt.

Beschluss:

Dem Bauvorhaben und der Uberschreitung der GFZ um 6,54 m2 durch die Verglasung des
Balkons und den Ausbau des Daches wird zugestimmit.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2.6 Beschlussfassung zum Bauantrag fur den Neubau eines Mehrfamilienhauses in
Engen, Ostlandstrale, FIst Nr. 2107
Vorlage: 059-17

Stadtrat Schmidbauer ist befangen und nimmt im Zuschauerbereich Platz.

Der Bauherr plant in der Ostlandstral3e ein Mehrfamilienhaus mit Tiefgarage. Das Vorhaben
liegt im Bereich des Bebauungsplans ,Emmet Scheurenbohl — 4. Anderung*, rechtsverbindlich
seit 15.03.2016.

Es ist ein etwa 11,50 m x 32,00 m groR3es, dreigeschossiges Wohnhaus mit 9 Wohnungen ge-
plant. Das Gebaude soll in drei Teile gegliedert werden, wobei der Zwischenbau durch Dach-

form und Farbe abgesetzt werden soll. Die zwei Kopfbauten sind mit einem Satteldach mit ei-

ner Dachneigung von 20° geplant, der Mittelbau mit einem Flachdach.

Der Bebauungsplan setzt ein allgemeines Wohngebiet mit 2 Vollgeschossen fest. Das zweite
Untergeschoss ist wegen der topographischen Gegebenheit (Hanglage) kein Vollgeschoss. Die
im rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgesetzte Grundflachenzahl betragt (GRZ) 0,30 und
die Geschossflachenzahl (GFZ) 0,80.

Durch das Zusammenlegen von Flurstiick Nr. 2109 und 2107 wird mit der Uberbauung mit dem
Mehrfamilienhaus die GRZ um 2,7% = 19,8 m2 Uberschritten. Hierflr ist eine Befreiung erfor-
derlich. Als Dachform im Bebauungsplan Sattel oder Pultdach vorgesehen. Das Flachdach
konnte als untergeordnet betrachtet werden. Eine Entscheidung hierzu obliegt dem Baurechts-
amt.

Im Bereich des Bebauungsplans ,Emmet Scheurenbohl® — insbesondere im Bereich der seit
dem 23.03.2016 rechtskraftigen 4. Anderung — wurde eine Befreiung der GRZ um 10,6 m2 auf
dem Nachbargrundstiick Flur 2525/7 zugestimmt.

Die erst kiirzlich beschlossene Anderung des Bebauungsplans sollte die Nutzung der Unterge-
schosse der bereits errichteten Bauten erméglichen. Vorab konnten dort keine Wohnraume
zugelassen werden. Eine Regelung der Gebaudeldnge oder des Gebaudevolumens ist im Be-
bauungsplan ,Emmet Scheurenbohl — 4. Anderung*“ nicht vorgesehen, bestand allerdings in
der Vorgéangerplanung ebenfalls nicht.
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Auch wenn der geplante Neubau deutlich gréRer als die umliegenden Bauten geplant ist und
eine Befreiung der GRZ erforderlich ist, wird aus Griinden der Gleichbehandlung vorgeschla-
gen, der erforderlichen Befreiung zuzustimmen. Die Gliederung des durch unterschiedliche
Dachformen talseitig rund 34 m langen Baukoérpers wird beflirwortet.

Die Zufahrt zur Tiefgarage sowie die technische ErschlieBung des geplanten Wohnhauses er-
folgt Uber die Privatstral3e. In wieweit hier die Voraussetzungen gegeben sind, entzieht sich der

Kenntnis der Stadtverwaltung.

Beschlussvorschlag:

Einer Befreiung von der GRZ um 2,7 % = 19,8 m2 wird zugestimmt.

Beratung:

Stadtbaumeister Distler erganzt seine Ausfiihrungen zum Bauvorhaben dahingehend, dass
mdglicherweise auch eine Befreiung fir die Tiefgarage notwendig sei. Dies priife aber derzeit
das Landratsamt Konstanz. Die in der Planung angegebenen 35 cm Aufbau fir eine Dachbe-
grunung reichen seiner Meinung nach nicht fiir eine Bepflanzung aus.

Stadtrat Nilson filhrt aus, dass das Bauvorhaben sehr grof3 wirken wirde, aber es passe in die
umliegende Bebauung.

Stadtrat Scheller sehe das Bauvorhaben relativ positiv und wiirde auch heute eine Entschei-
dung uber die Uberschreitung des Baufensters mit der Tiefgarage treffen, ehe der Antrag, wie
er selber erfahren musste, hin und her geschickt werde.

Burgermeister Moser erwidert, dass vorab geprift werden miisse, ob es schon einmal eine
diesbezugliche Befreiung in der Umgebung gegeben habe. Der Architekt habe genigend Zeit
gehabt, sich hierzu kundig zu machen.

Stadtrat Scheller gibt zu verstehen, dass es sich hier um unterirdische Stellplatze handeln wir-
de und betont, dass es der Stadt doch immer wichtig sei, dass ausreichend Stellplatze ausge-
wiesen werden.

Auf die Frage von Stadtrat Keller, ob die geforderten 1,5 Stellplatze/Wohnung geplant seien,
erwidert Stadtbaumeister Distler, dass die gesetzliche Vorgabe 1 Stellplatz/Wohnung ware und
man nur Uber einen Bebauungsplan hier andere Regelungen treffen kénne.

Beschluss:
Einer Befreiung von der GRZ um 2,7 % = 19,8 m? wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

3 Dringende Vergaben

Keine
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4 Mitteilungen

4.1 Mitteilung zum Bauantrag fur den Neubau eines Mehrfamilienhauses mit 6 Gara-
gen und Schuppengebaude in Engen-Anselfingen, Auf der Hohe, FIst.Nr. 204/1

Der Bauherr plant in Anselfingen, Auf der Hohe, am Standort eines ehemaligen Stalles ein
zweigeschossiges Mehrfamilienwohnhaus mit Satteldach, Dachneigung 30°, zu errichten. Das
Vorhaben liegt im Bereich des Bebauungsplans ,Hotzental®, rechtsverbindlich seit 23.03.1971.
Eine erste Bauvoranfrage wurde am 15.09.2016 im TUA behandelt.

Der TUA hat in seiner Sitzung am 15.09.2016 der Befreiung hinsichtlich der Uberschreitung
des Baufensters um 4,00 m zugestimmt. Der Hohe des geplanten Geb&audes von 7,20 m
Wandhoéhe wurde nicht zugestimmt. Der Bebauungsplan lasst bei den anderen Baufenstern
eine Wandhohe von talseits maximal 6,00 m zu, im Umfeld besteht ein Gebaude mit einer
Wandhdhe von etwa 6,30 m.

Der Bauherr hat sein Vorhaben umgeplant und den Bauantrag vorgelegt. Das zweigeschossige
Wohnhaus mit 22,50 m x 11,00 m weist jetzt eine Wandhdhe von maximal 6,50 m. Dem Bau-
vorhaben und den notwendigen Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans
,Hotzental”

1. Uberschreitung des Baufenster um 4,00 sowie um 5,50 m mit zwei Garagen

2. Uberschreitung der Wandhéhe vom max. 6,00 m auf 6,50 m und

3. Errichtung von Dachgauben

wurde im TUA am 15.12.2016 zugestimmt.

Das Landratsamt Konstanz hat mit Schreiben vom 22.02.2017 mitgeteilt, dass eine Baugeneh-
migung nicht erteilt werden kann, da das Bauvorhaben hinsichtlich der Uberschreitung des Bau-
fensters mit den Terrassen und Balkonen an der Ostseite des Geb&udes und den beiden ostli-
chen Garagen den bauplanungsrechtlichen Vorschriften widerspricht bzw. nachbarschitzend
ist.

Der Bauherr hat hinsichtlich der Lage der Garagen und des Schuppens umgeplant sowie die
Tiefe der Balkone und Terrassen von 2,00 m auf 1,50 m reduziert. Da keine weiteren Befreiun-
gen erforderlich und die Garagen jetzt innerhalb des Baufensters geplant sind, wird eine erneu-
te Beratung und Beschlussfassung als nicht erforderlich erachtet.

4.2 Mitteilung zum Bauvorhaben fiir den Neubau einer Wohnanlage mit 42 WE und
Tiefgarage in Engen, Seestral3e

Der Bauherr plant in der SeestralRe einer Wohnanlage mit 42 Wohneinheiten und Tiefgarage
zu errichten. Das Vorhaben liegt in einem Bereich ohne rechtsverbindlichen Bebauungsplan.
Das Bauvorhaben ist gemafR § 34 BauGB nach seiner Einfligung in die Ortlichkeit, nach Art
und Mal3 der Nutzung zu beurteilen.

In der Sitzung des TUA am 15.12.2016 wurde bereits Giber den Bauantrag beraten und zuge-
stimmt. Es sollen zwei Wohnh&user, jeweils 25,31 m x 20,78 m, viergeschossig mit Attikage-
schoss und einem Flachdach, einer Tiefgarage mit 37 Stellplatzen und Zufahrt vom Maxen-
buck her errichtet werden. Aul3erdem sind zwischen den Geb&uden weitere 25 Stellplatze mit
einer Zufahrt von der Seestralie her geplant.
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Der Bauherr hat einen geanderten Lageplan eingereicht. Die Zufahrt vom Maxenbuck wurde
etwa 5,00 m nach Suden verschoben. Diese Zufahrt Giber den Seebach bendtigt ein befristetes
Geh-, und Fahrrecht bei FIst.Nr. 1312, welches nach der vereinbarten GrundstiicksveraulRe-
rung und der Ubertragung des Eigentums an dem Bauherrn uberfliissig wird.

Das Vorhaben fiigt sich in die Umgebung ein. Die Anderung war Diskussion und Wunsch des
TUA und entspricht somit der planerischen Vorstellung des Rates. Eine erneute Behandlung
wird daher fur nicht erforderlich erachtet und auf die bereits erfolgte Zustimmung zum Projekt
verwiesen.

4.3 Mitteilung zum Nussbaum in Welschingen, Wettestral3e bei der Hegauklause

Der Baum wurde am 02.03.2017 kontrolliert. Im unteren Drittel befanden sich an verschiedenen
Asten Pilzfruchtkorper. Die Aste wurden zuriickgeschnitten. Dabei wurde festgestellt, dass der
Pilz weiter in den Stamm hineingeht. Nach dem Absagen kam kein gesundes Holz mehr, nur
die Pilzfruchtkorper. Es kann nicht abgeschatzt werden, wie tief der Pilz in den Stamm gewach-
sen ist.

Seitens des Bauhofes wird empfohlen, den Baum im Herbst zu fallen.

Von einer Ersatzpflanzung kann abgesehen werden, da in der Pflanzflache noch ein weiterer
groRRer Nussbaum steht und ein Anwachsen eines Ersatzbaumes durch die Konkurrenzsituation
mit den Wurzeln des zweiten Nussbaumes sehr schwer wird.

5 Anregungen und Anfragen

Stadtrat Kamenzin verweist auf die derzeitigen Bautatigkeiten auf dem Grundstiick Unterdorf-
stral3e 4.

Stadtbaumeister Distler erklart, dass das Bauvorhaben im TUA behandelt und auch bereits ge-
nehmigt worden sei.

Unterzeichner/in: Datum:

Johannes Moser
Birgermeister

Sabine Jahn
Protokollfiihrerin
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Lars Nilson
Stadtrat

Urs Scheller
Stadtrat
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